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Energiamanageroinnin digitalisointi tarkoittaa yksinkertaisimmillaan sité, etté lukuisiin eri
rakennus- ja kylmaautomaatiojarjestelmiin hajautunut tieto kerataan yhteen paikkaan hyvin
visualisoituun ja helposti kasiteltavaan muotoon. Asiantuntijan tydpaiva ei kulu enéé tiedon
keraamiseen, vaan hén voi keskittya tiedon analysointiin ja ennen kaikkea sen perusteella
tehtavien toimenpiteiden toteuttamiseen. Silla vasta tehdyt toimenpiteet parantavat
kayttajien olosuhteita, alentavat iimastop&éastoja ja pienentévat kiinteistojen energiakuluja.

Kokeiluhankkeessa energiamanageroinnin digitalisointia pilotoitiin seitsemassa
likekiinteistéssa. Paatavoitteena oli poistaa suurin osa manuaalisista tydvaiheista ja
mahdollistaa asiantuntijoiden tydajan kayttt asiakasta konkreettisesti hyddyntaviin
toimenpiteisiin. Vélitavoitteena oli kehittaa datan visualisointia ja tiedonsiirtoa eri
jarjestelmien valilla avoimia rajapintoja hyddyntaen. Lisaksi hankkeessa tutkittiin
neuroverkkoihin perustuvan tekoalyn hyédyntamisté energiamanageroinnissa.

Kokeiluhanke eteni paapiirteissaan hankesuunnitelman mukaan. Palvelun digitalisoinnin
pilotointi paastiin aloittamaan seitsemassa liikekiinteistéssad melko pian hankkeen
kaynnistymisen jalkeen ja sita jatkettiin kaikissa kohteissa hankkeen loppuun saakka.
Hankkeen kokeiluluonteisuudesta johtuen pilotoitavat asiat vaihtelivat kiinteistoittain.

Hankkeen tuloksena energiamanageroinnin tehokkuus parani merkittavasti. Téaman
seurauksena kiinteistéjen energiakulut pienenivat, kayttajien olosuhteet paranivat,
ilmastopaastot alenivat ja toiminnan vastuullisuus lisdantyi.

Hankkeen toteutus ja mahdolliset poikkeamat suhteessa hankehakemukseen

Energiamanageroinnin digitalisointia pilotoitiin seitsemassa liikekiinteistossa, joista kolme
oli hypermarketteja, kolme supermarketteja ja yksi likennemyymala. Ensimmaisessa
vaiheessa pilotoinnissa keskityttiin kaupan kylmaautomaatiosta saatavan datan
keraamiseen, visualisointiin ja tiedonsiirtoon eri jarjestelmien valilla. Lisaksi kolmessa
kohteessa pilotoitiin koko kiinteiston energiankulutukseen liittyvan datan keraamista,
visualisointia ja tiedonsiirtoa. Keskeisessa osassa pilotointia oli asiakasraportoinnin
kokeileva kehittaminen.



Hankkeen toisessa vaiheessa jatkettiin ensimmaisessa vaiheessa aloitettua pilotointia.
Lisaksi yhdessa kohteessa pilotoitiin rakennusautomaatiosta saatavan datan keraamista,
visualisointia ja tiedonsiirtoa. Hankkeen toisen vaiheen merkittavin kokeilu oli
neuroverkkoihin perustuvan tekoalyn hyédyntaminen energiamanageroinnissa.

Hankkeen tuottama tekninen ratkaisu ja palvelu

Kokeiluhankkeen lopputuloksena Optiwise-sovelluksen kylmalaitteiden hallintaan
tarkoitetut ominaisuudet paranivat merkittavasti. Sovellukseen voidaan kerita tietoa
aiempaa useammista kylméautomaatioista ja sovelluksen visuaalinen iime seka
kaytettavyys paranivat huomattavasti.

Kokeiluhankkeen myota Optiwise-sovellukseen liséttiin taysin uutena ominaisuutena
kiinteiston kulutusseuranta, joka kattaa séhkd, lampo- ja vesimittarit seka niiden alamittarit.
Niiden visualisointia kehitettiin niin, ettd sovelluksen avulla asiantuntijan on helppo
porautua suuresta kiinteistémassasta aina yksittaisen kohteen yksittaisen tunnin
kulutukseen.

Rakennusautomaatiosta saatavan datan kasittelyé kokeiltiin yhdessa supermarketissa,
jossa kaytossa olevasta Fidelixin rakennusautomaatiosta siirrettiin myymalan lampétilaa ja
hiilidioksidipitoisuutta koskevat tiedot Optiwiseen. Tésté kokeilusta opittiin, ettd
rakennusautomaatiointegroinnin tekeminen on suhteellisen tydlasta. Koska eri
kiinteistOissé on kaytdssa suuri joukko erilaisia rakennusautomaatiojérjestelmia, ennen
jatkokehitysta on tarkkaan harkittava, saadaanko rakennusautomaatioista niin paljon
hyodyllista tietoa, ettd integroinnit on kustannustehokasta toteuttaa.

Ehka mielenkiintoisimpana osana kokeiluhanketta Optiwise-sovellukseen kehitettiin
neuroverkkoihin perustuva tekoaly, joka analysoi kylmélaitteiden Iampétilatietojen
perusteella toimivatko laitteet oikein. Tekoaly osaa muun muassa tunnistaa poikkeavat
lampatilaylitykset ja -alitukset tai kylmalaitteen sulatuksiin liittyvat ongelmat. Tekoalyn
antaman ilmoituksen perusteella kylmahuoltoliikkeen tai energiamanagerin asiantuntija voi
selvittad ongelman aiheuttajan ja tehda korjaavat toimenpiteet.

Tulokset, niiden hyédynnettavyys ja vaikutukset

Kokeiluhankkeen paatavoitteena oli poistaa suurin osa aiemmista manuaalisista
tyévaiheista ja mahdollistaa asiantuntijoiden ty6ajan kaytté asiakas konkreettisesti
hyodyntaviin toimenpiteisiin. Tassa onnistuttiin erittain hyvin, josta osoituksena on, ett
pilottikohteissa kylmalaitteiden energiankulutus on pienentynyt kokeilun aikana
keskimaarin 15 prosenttia. Kolmessa kohteessa toimenpiteité kohdistettiin mydés muuhun
talotekniikkaan ja niissa koko kiinteistdn energiankulutus on pienentynyt kokeilun aikana
keskimaarin 5 prosenttia.

Tuloksia voidaan hyédyntaa sellaisenaan ja tehtyja toimenpiteita toistaa 1dhes 3000
market-kiinteistdssé Suomessa. Palvelulla on myds vientimahdollisuuksia ja esimerkiksi
Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa potentiaalisten kohteiden lukum&ara on kussakin
hieman suurempi kuin Suomessa. Muualla Euroopassa markkinat ovat vield suuremmat,
silla esimerkiksi Saksassa potentiaalisten kohteiden lukumaara on lahes 40 000 ja
Ranskassa lahes 30 000.



Energiamanageroinnin digitalisointi vahentééa myés kiinteistd- ja kylmahuoltoliikkeiden
tekemien huoltokayntien m&éraa. Pilototointiin osallistunut suuri kaupan alan yritys ja
kiinteistdnomistaja arvioi, ettd kun aiemmin esimerkiksi kylmalaitteiden ilmoittamista
halytyksista 80 % johti kylmahuoltolikkeen tekemé&én kohdekayntiin,
energiamanageroinnin digitalisoinnin myéta méaara putosi 20 %:iin.

Hankkeen yhtené konkreettisena tavoitteena oli, ettd yhden asiantuntijan pitaisi kyeta
hallinnoimaan joidenkin kymmenien kiinteistéjen sijasta satoja kiinteistja. T4ll4 hetkells
yksi asiantuntija kykenee hallinnoimaan noin 150 kohdetta, joten silta osin tavoitteeseen
on paasty. Asiantuntijan ajankaytto tulee tehostumaan entisestaan, kun toiminnassa
paastaan hyddyntdméan tekoalyn suorittamaa tiedon analysointia.

Tulosten viestinta ja avoin jakaminen

Hankkeen tuloksista on tdhédn mennessa viestitty Motiva Oy:n jarjestamilla KETS-
yhdyshenkilGpaivilla marraskuussa 2017, Optiwise Oy:n omassa asiakasviestinndssa ja
internet-sivuilla seka KIRA-digi -hankkeen viestintdkanavissa. Lisaksi hankkeen
alkuvaiheen tuloksista ja energiamanageroinnin digitalisoinnin mahdollisuuksista on
kerrottu RAKLIn ja Finnish Green Building Councilin jarjestdméssé tapahtumassa
Toimitilojen energiatehokkuuden karjet - Asiaa energiatuista ja kdytanndn kokemuksia
saastotoimista.

Hankkeen tulokset on lahetetty julkaistavaksi kokeilevasuomi.fi -sivustolle ja
kokeilunpaikka.fi -sivustolle. Tuloksista tullaan viestimaan viela lisda Optiwise Oy:n
internet-sivuilla ja KIRA-digi -hankkeen viestintdkanavissa. Taméa on tavoitteena tehda
helmikuun 2018 aikana. Liséksi tuloksista yritetdan paasta kertomaan RAKLIn ja FiGBC:n
tilaisuuksiin.

Havaitut haasteet ja kehittamistarpeet

Energiamanageroinnin digitalisoinnin suurin haaste on kiinteist6- ja rakennusalan
vanhanaikaisuus ja siiloutuneisuus. Olemassa olevat toimijat pyrkivat suojelemaan omaa
toimintaansa pitamalla rajapinnat suljettuina ja kontrolloimalla datan liikkumista. Tama
koskee seka erilaisia jarjestelmatoimittajia, mm. automaatiovalmistajia, etta suuria
palveluntuottajia. Avoimien rajapintojen puuttuminen on suurimpia haasteita kiinteisté- ja
rakennusalan digitalisaatiolle. Ratkaisuna ongelmaan kiinteisténomistajien pitéisi yhtena
rintamana vaatia, etta jarjestelmatoimittajat ja palveluntuottajat tekevat omiin
sovelluksiinsa avoimet rajapinnat, joiden kautta muut toimijat voivat paasta hyédyntamaan
kiinteistdnomistajalle kuuluvaa dataa.
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