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Artikkelissa esitellddn maankdyton suunnittelun tyokaluksi kehitetty analyysijdrjestelmd, jolla suunnittelualueelle
voidaan muodostaa yhdyskuntarakenteen ja ympdristotekijoiden kannalta suotuisiin lisdrakentamisen alueisiin
pohjautuvat edullisuusvyohykkeet. Edullisuusvyéhykkeiden muodostus perustuu paikkatietomuotoisten Idhtotietojen
kdsittelyyn ja pisteytykseen.

Eri tavoin painotetut edullisuusvyohykkeet voivat toimia esimerkiksi vaihtoehtoisten rakennemallien pohijina, poliittisen
pddtoksenteon apuna ja perusteluna, automatisoitujen kaupunkitietomallinnusalgoritmien ohjaustydkaluna tai myos
kyldkaavoituksessa ja maaseutualueiden suunnittelussa rakennuspaikkojen mitoituksen pohjana. Edullisuus-
vy6hykemallia voidaan siis soveltaa osana nykymuotoisia suunnitteluprosesseja ja sitd voidaan toisaalta hyddyntdd
osana alueidenkdyton suunnittelun digitalisoituja tyénkulkuja.

|  Johdanto

I.I  Taustaa

Maankdyton suunnittelussa yhden merkittdvimmista tydskentelyn lahtdkysymyksistd asettaa suunnittelualueen ldhtdtilanne ja
sen eri osa-alueiden edullisuuden arviointi suhteessa kaavatydn tavoitteisiin; kuinka arvioida olemukseltaan ja olosuhteiltaan
hyvinkin erilaisia ymparistdjda yhteismitallisesti ja objektiivisesti. Toisaalta on samalla varmistettava osallisten, kuten
maanomistajien, tasapuolinen kohtelu. Poliittisen ohjauksen ja ulkopuolelta tulevien pdédtdsten ohella kaavan laatijan on

kyettdvd argumentoimaan omat suunnitteluratkaisunsa.

Hankkeissamme olemme kehittdneet ensisijaisesti avoimiin julkisiin paikkatietoaineistoihin perustuvaa digitaalista rakentamisen
sijoittumista ja mitoitusta ohjaavaa pisteytysjarjestelmad. Jarjestelman tuottamalla datalla olemme hahmottaneet kunkin
suunnittelualueen sijaintien edullisuutta rakentamiselle. Kylaalueille laadituissa osayleiskaavoissa olemme myds jatkokdyttaneet
jarjestelmdn tuottamaa dataa kiinteistokohtaisissa laskelmissa, joiden perusteella uutta rakentamista on kohdennettu
yksityiskohtaisemmin.

Kehitettyd tyokalua kutsumme edullisuusvydhykemenetelmaksi, ja tydmme tavoitteena on kehittad yleispateva ja vakioitu
jarjestelmad alueellisten analyysien ja maankdyton mitoitustydn tueksi maakuntakaavatasolta aina yksittdisten taajamien tai
pienalueiden suunnitteluun asti. Jarjestelmdn ldhtdkohtana toimiva valtakunnallisesti saatava avoin data (esim.
Maanmittauslaitoksen maastotietokanta, GTK:n maaperdkartta, Liikenneviraston Digiroad ym.) muodostaa jdrjestelmdn
tarpeisiin hyvin soveltuvan perustan, silld aineistot ovat valtakunnallisesti saatavilla ja yhtendisessd formaatissa. Aineistot ovat
julkisesti tuotettuja ja jatkuvasti pdivittyvid. Avoimen datan tarjoaman perustiedon ohella ldhtStietoina on mahdollista
hyddyntad aluekohtaista, suunnittelutydn tarpeita ja tavoitteita palvelevia muita aineistoja. Edullisuusvydhykeanalyysida on
mahdollista varioida tapauskohtaisesti ja se voidaan liittdd osaksi muita digitaalisia suunnitteluprosesseja.

Artikkeli jakautuu kahteen osaan: Luvussa 2 kuvataan edullisuusvydhykemenetelmd ja edullisuusvyShykkeiden laadinnan
periaatteet sekd esitellddn ja analysoidaan menetelman paille rakentamamme kolmen kaupunkiseudun kehysalueille
sijoittuvan osayleiskaavaprojektin rakentamista mitoittavien ja kohdentavien jdrjestelmien prototyyppien tuloksia. Luvussa 3
puolestaan kuvataan edullisuusvydhykkeiden erilaisia sovellus- ja jatkokdyttdmahdollisuuksia.
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.2 Hanke osana KIRA-digi -kokonaisuutta

Edullisuusvyohykearviointitydkalun - kehityshanke on toteutettu Ymparistdministerion KIRA-digi  -hankekokonaisuuden
kokeiluhankkeena vuoden 2018 aikana. KIRA-digi on osa hallituksen kdrkihankkeen Julkisen hallinnon digitalisaatio
toimeenpanoa.

Hankkeen suhde KIRA-digin eri aihekokonaisuuksiin

Tieto

Hanke hyodyntdd ja jalostaa ensisijaisesti olemassa olevaa avointa dataa ja sen tarkoituksena on tarjota yleistettdvid malleja
laajemmin toteutettavaksi. Sen tarkoitus on my&s kartoittaa olevan tiedon hyddyntdmisen uusia mahdollisuuksia.

Téssd artikkelissa tarjoamme tuottamaamme tietoja ja kehittdmadmme toimintamallia muiden toimijoiden vapaasti kdytettavéksi.

Palvelut

Hankkeen ldhtoajatuksena on ollut tuottaa tydkalu, jolla maankdytdn suunnitteluprosesseja selkeytetddn, virtaviivaistetaan ja
muutetaan analyyttisemmaksi ja objektiivisemmaksi digitaalista, yhteismitallista tietoa hyddyntden.

Vakiointi

Hanke tdhtdd ldhtotietojen analyysissd vakioitavuuteen ja yleistettavyyteen.

Esineiden intermet

Suunniteltua jarjestelmdd on helppoa laajentaa esineiden intemetin ja big datan analyysiin ja havainnollistamiseen, kunhan dataa
on saatavilla. Kdyttokohteita ja hyddyntdmistapoja on lukemattomia.

Toimintamallindkdkulma

Kehitetty jarjestelma tarjoaa jo nykyisellddn kdyttokelpoisen mitoitustydkalun maankdytdn suunnitteluun. Jatkokehitettynd se olisi
yleistettdvissd laajempaan kdyttéon ja hyddynnettdvaksi osana digitalisoituja maankdyton suunnittelu- ohjaus- ja
arviointiprosesseja.

Jarjestelmd tehostaa olevan tiedon kayttéd hyddyntdmalld ensisijaisesti olevaa dataa, joka pdivittyy jatkuvasti ja tuotetaan joka
tapauksessa. Toimintamalli mahdollistaa laajemmin kaytettynd merkittavat kustannussaastot.
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2  Rakentamisen edullisuusvy6hykkeet

2.1 Rakentamisen edullisuusvyohykkeet lahtotietojen ja analyysien jasentajana

Rakentamisen edullisuusvydhykkeilld tarkoitetaan suunnittelualueen ominaisuuksiin perustuvia aluerajauksia, jotka on
arvotettu erityyppisten muuttujien perusteella paremmin tai heikommin rakentamiselle soveltuviksi. Vydhykkeet eivdt vield
itsessddn ota kantaa rakentamisen lopulliseen maarddn, vaan lahinnd sen sijoittumiseen alueen eri osien valilld.

Edullisuusvydhykkeisiin - pohjautuvaa suunnittelua on analysoitu muun muassa osana Tampereen teknillisen yliopiston
Arkkitehtuurin laitoksen kesélld 2009 toteuttamaa Kyldt kehdlld -hanketta. Hankkeen johtopdatoksissa vydhykesuunnittelun
etuna ndhddan muun muassa sen joustavuus ja sovellettavuus erilaisiin suunnittelutilanteisiin. Vydhykemenetelmien nahddan
luovan myds hyvat mahdollisuudet maankayttd- ja rakennuslain edellyttdimaan maanomistajien tasavertaiseen kohteluun, kun
koko suunnittelualuetta tarkastellaan samoilla kriteereilld ja maanomistusoloista riippumatta (Aaltonen ym. 2010, 108).
Haasteina esille tuodaan puolestaan riski pienen mittakaavan paikallisten olosuhteiden hukkumisesta yleispiirteisessa
tarkastelussa, erilaisten kriteerien mahdollinen yhteismitattomuus sekd menetelman ja esitystapojen abstraktius verrattuna
suoraan maanomistusolojen mukaan tehtyihin tarkasteluihin.

LAHTOTIETOTARVE
ANALYYSI
ARGUMENTOINTI
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UUDISTUVAT KAAVAPROSESSIT & ATOMARTISuLS
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI APINAKYVYR
AVOIN DATA

VALTAKUNNALLISESTI SAATAVILLA
JATKUVASTI PAIVITTYVA

Kuva I:  Uudisrakentamisen edullisuusvydhykkeisiin pohjautuvan suunnittelujdrjestelman kehittdmisen ldhtdkohdat ja tavoitteet.

Esille tuodut haasteet on tunnistettu ja pyritty huomioimaan kehitystydssa. Esimerkkiprojektit ovat kuitenkin osoittaneet, etta
suunnittelujdrjestelmastd toiseen siirtyminen vaatii uutta orientaatiota ja toimivaa vuorovaikutusta niin maanomistajilta,
asukkailta, suunnittelijoilta, virkamiehilta kuin poliitikoiltakin, eika kaavatydn eteneminen ole tdysin ongelmatonta etenkddn
tilanteissa, joissa eri tahojen tavoitteet alueiden kaytdlle ovat toisinaan hyvinkin ristiriitaisia. Toisaalta juuri tdman tyyppisissa
tilanteissa kyky perustella tehtyjd suunnitteluratkaisuja patevilld ja systemaattisesti toteutetuilla analyyseilla on keskeinen.

Kehittdmassamme jarjestelmdssd arvioitavaksi valitut ldhtotiedot voidaan paikkatieto-ohjelmistolla yhdistdd ja pelkistdd ns.
edullisuusvydhykkeiksi, esimerkiksi yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) mukaiseen 250x250 m ruutumuotoon
tai suunnittelutehtivan vaatiessa tarkempaan 125 tai 100 metrin ruudukkoon. Edullisuusvydhykkeiden muuttujat muodostuvat
erityyppisista sijaintitekij6istd, kuten asutusrakenteesta, palveluista ja infrastruktuurista, rakennettavuus- ja asuttavuustekijéistd,
kuten maaperdstd, pienilmastosta ja melu- ym. hairidtekijoista seka maisemallisista ja ympadristollisistd tekijoistd, kuten maiseman
monimuotoisuudesta ja suojelutarpeiden maankdytdlle asettamista rajoitteista. Lahtdtiedoista suurin osa on ladattavissa
internetista avoimina paikkatietoaineistoina eri virastojen ja tutkimuslaitosten tietokannoista.
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Kukin muuttuja analysoidaan ja pisteytetddn GlS-ohjelmistolla ruuduittain. Edullisuusvy&hykkeet muodostuvat kunkin ruudun
luokiteltujen ja yleistettyjen kokonaispistemddrien mukaisesti. Yhdessd ruudut muodostavat heatmap:in, jolla tulokset
visualisoidaan ja jota voidaan kayttdd esimerkiksi rakennemallien laadinnan tai rakennuspaikkojen madrdn mitoituksen pohjana.
Kuvatuilla periaatteilla on mahdollista analysoida suuria maa-alueita sujuvalla tydnkululla ja yhtenevilld arviointikriteereilld, sekd
huomioida samalla esimerkiksi maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Kriteerien erilaisen painottamisen avulla voidaan
tarvittaessa luoda toisistaan poikkeavia lahto- tai tavoitetilanteita vastaavia vaihtoehtoisia edullisuustarkasteluja. Kuvassa 2 on
esitetty tiiviisti tydnkulku paikkatietomuotoisten ldhtStietojen  kdsittelystd, ndihin  pohjautuvien edullisuusmuuttujien
muodostamisesta sekd ndiden summana muodostuvista rakentamisen edullisuusvydhykkeista.

-

¥ VV‘;"’ i
‘ o 4

AVOIMET ‘ v |
LAHTOAINEISTOT A L 5D e Y
& it % }/ ’ \xx { . 1”//

MAASTOTIETOKANTA (MML) e A o o 1 ol

DIGIROAD (LV) - / y ? 'l‘ - : - ?‘ j

! : 2

CORINE LAND COVER (EEA) et ! I 4
MAAPERAAINEISTO (GTK) /
POHJAVESI JA NATURA (SYKE)

EDULLISUUSMUUTTUJAT
RUUTUMUOTOON

AINEISTOJEN LUOKITTELU JA PISTEYTYS
YHTENAISILLA KRITEEREILLA

EDULLISUUSVYOHYKKEET _
LAHTOTIETOJEN SYNTEESINA

KUVAAVAT UUDISRAKENTAMISEN KANNALTA
EDULLISIMPIA ALUEITA

Kuva 2:  Liht&tietojen kehitys ruutupohjaisiksi edullisuusmuuttujiksi ja edelleen rakentamisen edullisuusvydhykkeiksi.
Esimerkkind edullisuusvybhykkeiden muodostamisesta Mustasaaren Karpert-Singsbyn osayleiskaavatyd.

Kasiteltdvistd edullisuusmuuttujista osa on luonteeltaan melko yleispatevid, kuten esimerkiksi yhdyskuntarakenteen eheyteen
tdhtddvat yhdistymisen olevaan asutusrakenteeseen tai palveluiden saavutettavuus. Osa  muuttujista  taas riippuu
suunnittelualueen lahtotilanteesta, kuten vesistdn Idheisyys tai avoin villelymaisema, joiden huomioiminen perustuu
suunnittelualueen ympdristdn keskeisiin ominaisuuksiin, jotka voivat painottua eri tavoin erityyppisilld alueilla. Olemme
soveltaneet edullisuusvydhykkeisiin pohjautuvaa suunnittelumallia kolmessa kyldkaavoituskohteessa, joista jokainen on
vaatinut hieman toisistaan poikkeavien edullisuusmuuttujien painottamista alueen keskeisten laatutekijéiden huomioimiseksi
ja tasapainoisen lopputuloksen saavuttamiseksi. Itse jdrjestelmdn kannalta keskeistd ei olekaan niinkddn tarkasteltavien
muuttujien yleispatevyys, vaan nimenomaan systematiikka, jolla kullekin alueelle parhaiten soveltuvista muuttujista voidaan
edetd johdonmukaisesti aina yksittdisen kiinteiston rakennuspaikkojen maarittdmiseen asti.
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2.2 Edullisuusvyohykkeiden soveltaminen esimerkkikohteissa

Kaikki kolme esimerkkikohdetta, joissa edullisuusvydhyketarkastelua on toistaiseksi sovellettu aina rakennuspaikkojen
mitoitukseen asti, ovat kaupunkia ymparoivalle maaseudulle sijoittuvia kyldalueita lahiymparistdineen. Historiallisesti Lansi- ja
Eteld-Suomessa yleisid ovat olleet sarkajaon aikaiset tiiviit ryhma-, rivi- tai raittikylat, joissa rakennukset ovat sijoittuneet paikan
olosuhteisiin sopivissa muodostelmissa yhtendiselle kyldtontille. |700-luvun puolivélistd ldhtien toimitetun isojaon myota
ryhmakyldasutus on kuitenkin suureksi osakseen pirstoutunut, kun asuinrakennukset ovat siirtyneet vhteiseltd kyldtontitta
kunkin tilan isojaossa saamille tiluksille. Joidenkin kylien perusrakenne on silti sdilynyt ainakin osin tunnistettavassa muodossa
vield nykypdivddn asti. Vakiintunut haja-asutusalueiden rakennusoikeuksien madritystapa ei ole kuitenkaan juurikaan tukenut
tiividen kylien tai ehedn kyldrakenteen muodostumista, vaan painopiste on ollut ennemminkin kaikkien maanomistajien
tasapuolisessa oikeudessa uudisrakentamiseen melko pitkdlti kyldrakenteesta ja ymparistén ominaispiirteistd riippumatta.

Erityisesti kasvavien kaupunkien kehysalueilla kyliin suuntautuu huomattavaa vdestdnkasvu- ja rakentamispainetta, ja alueiden
kasvu onkin ollut viime vuosikymmenind voimakasta (Helminen & Ristimaki 2008, 32). Osa kaupunkien lievealueiden kylista
on myds kehittynyt maaseutukylistd taajamiksi.  Pyrkimykset ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja taloudellisen
yhdyskuntarakenteen saavuttamiseksi luovat painetta yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja hajarakentamisen hillintdan
etenkin voimakkaasti kasvavilla kaupunkiseuduilla. Talldin myos kyldalueiden kehityksen ja rakenteen suunnittelun tarve
korostuu.

Rakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolelle perustuu maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti (MRL 137 §)
suunnittelutarveratkaisuihin. Maankdyttd- ja rakennuslain 1.1.2009 voimaan tulleen muutoksen my&td kuitenkin myds
yleiskaavaa voidaan kdyttdd entistd laajemmin perusteena rakennusluvan mydntamiselle (YM 2009, 8). Lisdtyn sddnndksen
mukaan kyldalueilla, joille ei kohdistu merkittdvid rakentamispaineita rakennuslupa voidaan mydntdad myods oikeusvaikutteisen
yleiskaavan perusteella, jos kaavassa on erikseen sdadetty, ettd sitd voidaan kayttdd rakennusluvan mydntamisen perusteena
(MRL 44.2 §). Médrdyksen piiriin kuuluvilla alueilla rakennuspaikkojen lukumaard ja sijainti on osoitettava kiinteistékohtaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslainsdddantdd ollaan paraikaa uudistamassa. Uudistuksessa tdhdatddn Ymparistoministerion muistion
(YM 2018) mukaan seka vallitseviin megatrendeihin, kuten kaupungistumiseen, ilmastonmuutokseen ja likennejarjestelman
muutoksiin reagoimiseen, kuin myods kaavoituksen digitaalisuuden lisadmiseen ja avoimien tietoaineistojen hyddyntdmisen
lisédmiseen. Samalla erityisesti kuntakaavoitukseen vaikuttaa keskeisesti uudistukseen sisdltyvd tavoite vaiheittain nykyiset
asema- ja Yleiskaavat korvaavasta kuntakaavasta, josta tavoitellaan eri mittakaavatasoille mukautuvaa, tarpeiden mukaan
skaalautuvaa kaavamuotoa.

Rakentamisen edullisuusvydhykkeiden hyddyntdminen kiinteistokohtaisten rakennuspaikkojen mdaran mitoituksessa voi
korvata aiemmin haja-asutusalueilla laajasti kdytetyn ns. ema- tai kantatilaperiaatteen, joka yleensd pohjautuu vuoden 1959
kiinteistdjaon (ns. kantatilat) tarkasteluun rakennuspaikkojen enimmdismddrida mddritettdessd.  Kantatilaperiaatteen
soveltamisella on pyritty turvaamaan etenkin maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Ongelmaksi on kuitenkin samanaikaisesti
koettu, ettd puhtaasti kantatilaperiaatteen mukainen rakennuspaikkojen maarittaminen ei usein johda tarkoituksenmukaisen
yhdyskuntarakenteen muodostumiseen, etenkddn jos laajojen kaava-alueiden kaikkia osia kasitellddn maaseudullakin
yhtaldisena rakennusmaana.

Edullisuusvyohykkeisiin pohjautuvassa mallissa rakentamista ohjataan aiempaa systemaattisemmin olevan asutusrakenteen ja
infrastruktuurin yhteyteen, maiseman ja ympdristdn kannalta suotuisille alueille. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaaminen pohjautuu mallissa seka edullisuusvydhykkeittdin yhtendisiin rakennuspaikkojen mitoituskriteereihin sekd siihen,
ettd rakennuspaikkojen mitoitus lasketaan ajankohdan [.1.2000 mukaiseen kiinteistojakoon, jolloin viimeisen kahden
vuosikymmenen aikana suoritetut kiinteistdjen lohkomiset tulevat huomioiduksi kiinteistdille osoitettujen rakennuspaikkojen
maddrdssd. 60 vuoden takaisen maanmittaustilanteen vertailun ei voida katsoa olevan endd relevanttia tdmdn pdivan
maanomistajien tasapuolisen kohtelun arviointia ajatellen.
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Tapaus: Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Sipoon kunnanhallituksen aloitteesta kunnan pohjoisosiin sijoittuvan Pohjois-Paippisten kyldn osayleiskaavaty&ssa tutkittiin ja
sovellettiin uudistettua menetelmad méaritelld rakennusoikeuden mitoitus. Pohjois-Paippisten kaava olikin ensimmainen kohde,
jossa kehitettyd edullisuusvydhykemenetelmad sovellettiin kdytdnndn suunnittelussa.

Aiemmin myds Sipoossa asemakaava-alueiden ulkopuolella on ollut kdytossd vuoden 1959 kiinteistdjakoon pohjautuva
rakennuspaikkojen mitoitustapa. Suunnittelualueella aiemmin voimassa olleessa, vuonna 201 | vahvistetussa Sipoon kunnan
yleiskaavassa Pohjois-Paippisten suunnittelualueen keskeisin osa oli merkitty kyldalueeksi (AT), jota ympardi haja-asutusalue
(MTH). Liséksi alueelle sijoittui laajoja yhtendisid metsdalueita (MLY), tydpaikka-alue (TP) sekd suojelualueita (SL). Kaavan mukaan
rakennuspaikat madrdytyivét kantatilaperiaatteen mukaisesti kyldalueilla, haja-asutusalueella sekd laajoilla yhtendisilld metsdalueilla.
Mitoitus eri kaava-alueilla poikkesi kuitenkin toisistaan. Kyldalueilla jo selvésti pienemmét kantatilat saivat rakennuspaikkoja, kun
taas haja-asutusalueella kantatilojen kokovaatimukset olivat suurempia. Tiukimmat kriteerit uusien rakennuspaikkojen saamiseksi
oli lagjoilla yhtendisilla metséalueilla.

Yleiskaavan kyldalueen rajaus vaikutti merkittavasti rakennusoikeuksien mddrdytymiseen suunnittelualueella. Pohjois-Paippisten
tapauksessa kiinnostavaa on kuitenkin, ettd nykyisellddn asutus aivan suunnittelualueen ldnsireunalla, Jarvenpadn rajaan kiinni
kasvaneen Rajakyldn alueella on tihedmpad kuin kyldn varsinaisessa keskuksessa, vaikka alue sijaitsee yleiskaavan kyldalueen
ulkopuolella. Yleiskaavan mitoituksen mukaisesti Rajakyldn rakentamispaikat oli kdytetty moninkertaisesti, kun taas kyldalueella
rakennuspaikkavaranto oli yli 200 kappaletta. Naistd lahtokohdista uuden mitoitusmenetelmén katsottiin vaativan aiempaa
hienojakoisempaa luokittelua uudisrakentamiselle luontevammin ja heikommin soveltuvien alueiden vdlille. Myds valittu
rakennemalli "Kyld ja kehityskdytdvat” painotti itse kyldkeskuksen lisdksi myds jo aiemmin syntyneen nauhamaisen asutusrakenteen
vahvistamista erityisesti kyldkeskuksen ja Jarvenpddn kaupungin valilla.

Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydssda edullisuusvyohykkeiden hyddyntdmiselld pyrittiin uuden rakentamisen  sijoittumisen
optimointiin niin, ettd rakentaminen vahvistaisi olemassa olevaa kyldrakennetta sekd sijoittuisi maiseman ja yhdyskuntarakenteen
kannalta mielekkdille alueille. Vydhykkeet pdddyttiin laatimaan ruutumuotoisina. Ruututarkastelun etuna nahtiin mahdollisuus
kaikkien muuttujien tietojen tallennukseen yhdenmukaisessa muodossa niin, ettd jokaiseen ruutuun sisdltyy tiedot kunkin
muuttujan tilasta. Ruutukokona testattiin aluksi 250 metrin tilastoruutuja, koska ldhtGtietojen osana oli tarkoitus hyddyntdd tdssd
ruutukoossa kaytettdvissd olevia yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) tietoja. 250 metrin ruutukoko osoittautui
kuitenkin liian suureksi paikallisten olosuhteiden kartoittamiseen, ja se padtettiin jakaa edelleen tarkemmiksi 125 metrin ruuduiksi.

Edullisuusvydhykkeen kriteerit muodostuivat erityyppisistd — sijaintitekijoistd, rakennettavuus- ja asuttavuustekijdistd sekd
maisemallisista ja ymparistollisistd tekijoistd. Kukin muuttuja analysoitiin ja pisteytettiin ruuduittain paikkatietomenetelmid apuna
kayttden. Yksittdinen muuttuja tuotti 0—2 edullisuuspistettd. Lisdksi negatiiviset muuttujat, kuten asumisen hairiGtekijat ja
pienilmaston kannalta epdedulliset alueet, tuottivat miinuspisteitd. Taulukossa | on Idpikdyty tarkastelussa kasitellyt muuttujat,
muuttujien tausta-aineistot sekd pisteytyksen mddrdytyminen. Eri muuttujien pisteet summattiin kunkin ruudun osalta. Taman
jalkeen pisteytetty ruudukko yleistettiin vield vyShykemuotoon laskemalla yhteispisteistd naapuriruutusumma, jolloin kukin ruutu
saa arvokseen ruudun ja sitd ympardivien 8 ruudun summan. Lopulliset edullisuusvydhykkeet muodostuvat kunkin ruudun
yleistettyjen ja luokiteltujen kokonaispistemddrien mukaisesti. Eri edullisuusvydhykkeille tavoiteltin toisistaan poikkeavia
rakentamisen typologioita ja tiheyksid seuraavasti:

I.  Kylakeskus
Kyldn ydinalue, jolla tavoitellaan ryhmdkyldmdistd rakennetta. Alueelle on mahdollista sijoittua myds kytkettyjd
asuinrakennuksia ja esimerkiksi senioriasumista. Kyldn palvelut (koulu, pdivdkoti mahdolliset kaupalliset palvelut)
sijoittuvat ensisijaisesti kyldkeskukseen.

2. Tiivis kylaalue
Tiivis kyldalue ympdroi kyldkeskusta. Tiiviilld kyldalueella asutus muodostuu pddosin erillistaloista, joiden pihapiirit
rajautuvat toisiinsa.

3. Muu kylaalue
Vi6hyke ei ole endd yhtd selvdsti osa kyldn ydinosia, vaan se voi seurdilla esimerkiksi raittikyldn tyyppisesti kylddn
Jjohtavia teitd. Viyohykkeeseen voi kuulua my6s paikallisia tihentymid, jotka eivdt liity kiintedsti kyldn keskukseen. Asutus
koostuu erillistaloista, jotka voivat muodostaa muutamien asuinrakennusten ryhmid.

4. Kylan lievealue
Kylén lievealue on asutuksen kannalta kohtuullisen edullisesti sijoittuvaa maa- ja metsétalousvaltaista aluetta, joka
sijoittuu tiiviimmin asutetun kyldalueen ympdristéon. Liiallinen rakentaminen télle vyohykkeelle kuitenkin hajauttaa
kyld- ja yhdyskuntarakennetta.

5. Muu alue (maa- ja metsatalousalue, suojelualueet).

Vy6hyke muodostuu pddosin maa- ja metsdtalousalueista sekd suojelualueista. Alueelle ei ole tavoitteellista osoittaa
merkittdvdsti uudisrakentamista.
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Taulukko 1:

Pohjois-Paippisten osayleiskaavan edullisuusvydhykeanalyysissd kdytetyt kriteerit

ja aineistot sekd pisteytyksen mddrdytyminen.

KRITEERI

AINEISTO JA SEN KASITTELY

LUOKITTELU JA PISTEYTYS

Yhdistyminen

Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR)
ruutupohjainen vdestétieto 250 metrin ruuduissa.

Yleistetty aineisto luokitellaan
luonnollisella luokittelulla neljaan

hairiotekijat

osalta yli 55 dB:n pdivdmelun alueet rajataan
hairidalueiksi, kuten mys suurjannitejohtojen
ymparistd 25 metrin (110 kV) tai 30 metrin (yli 110
kV) etdisyysvyohykkeelld.

olevaan
asutus- Aineisto yleistetddn ns. naapuriruutumenetelmalld luokkaan, joista alin tuottaa O pistettd,
rakenteeseen laskemalla kuhunkin ruutuun ruudun ja sen toinen | pisteen, kolmas 2 pistettd ja
naapuriruutujen (9 ruutua) summa. neljds 3 pistettd.
o L Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu | km
- Koulun Peruskoulujen sijainti pisteaineistona (sijainnit voidaan . e
PO - etdisyysvyohykkeen sisélle saavat 2
< laheisyys my&s digitoida itse). Koulun ympadrille muodostetaan | o e ) -
= . . o . pistettd, 2 km etdisyysvyohykkeen sisélld
= ja 2 kilometrin etdisyysvyohykkeet. :
v | pisteen.
w
- Pysakkien sijainnit vapaasti ladattavana Digiroad-
- Joukkoliikenteen aineistona. Valitaan aineistosta vain pysakit, joilla Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu 250
Z pysikin l3heisyys likenndi joukkoliikennelinjoja. Pysdkkipisteiden metrin etdisyysvydhykkeiden sisille,
Z ymparille muodostetaan 400 metrin saavat | pisteen.
= etdisyysvyohykkeet.
2 Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu |50
metrin etdisyysvydhykkeen sisdlle joko
Vesijohto- ja Vesijohto- ja viemariverkosto kunnan vi?e;:‘ \gg(r)n 2:;?; Oeigi)sﬁassaz\;watkkeen
viemdriverkoston | i atietoaineistona. Verkostoille muodostetaan 150 pisteen. Stawyysvyony
lsheisyys 300 metrin etiisyysvydhykkeat sisélle verkostosta sijoittuvat ruudut
J YYSVyOny ' saavat 0,5 pistettd. Molemmista
verkostoista on mahdollista saada
pisteitd erikseen.
Geologian tutkimuskeskuksen vektorimuotoinen
maaperdaineisto |: 200 000. Aineiston luokittelu on Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu
Maaperin pelkistetty kolmeen luokkaan: |. karkearakeisiin karkearakeisten maalajien alueelle saavat
< rakennettavuus njaa\ajeihi.n,uz kaIIiomgihin tai -pa\jastumih sekd 3. 2”p?stettéi. Ruudgt, joideﬁ kes.kipiste‘
it hienojakoisiin maalajeihin, kuten saveen tai turpeeseen. | sijoittuu kalliomaiden tai —paljastumien
1 . e . .
(7, = Kuhunkin ruutuun on laskettu, miltd osin se kuuluu alueelle saavat | pisteen.
3 E mihinkin maaperéluokkaan.
> = — —
<2 Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu
- 2 . Maisemasuunnittelijan paikantamat limpimat ja kylmat ldmpimille rinteille, saavat | pisteen.
= 2 Pienilmasto rinteet sekd laaksoalueille muodostuvat kylman ilman Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu
; < jarvet. kylmille rinteille tai kylman ilman jarvien
z - alueelle, saavat | miinuspisteen.
w
v D Lnkennemelualu?e‘c kuqharj teettamastd Hairidalueet tuottavat 2 miinuspistettd,
< meluselvityksestd, suurjdnnitejohdot 05 osuUs ruudun pinta-alasta on 100
x < Asumisen Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta. Melun ) P

prosenttia. Esimerkki: ruutu, josta 40
prosenttia vahintdan 55 dB:n
melualueella saa 0,4*%2 = 0,8 pistettd,
joka pydristetdan | pisteeseen.

Maiseman
moninaisuus
ja rajapinnat

Vektorimuotoinen Corine-maanpeiteaineisto 2012, 25
ha. Aineisto luokitellaan tarkkuustason 2 mukaisesti.
Aineistossa on tilld tasolla yhteensd |5 erilaista
maankdyttoluokkaa, joista Pohjois-Paippisten
suunnittelualueella esiintyvat seuraavat 5 luokkaa:
asuinalueet, harvapuustoiset metsit ja pensaistot,
heterogeeniset maatalousvaltaiset alueet, peltomaat ja
sulkeutuneet metsat.

Ruudut saavat 0,5 pistettd kustakin tason
2 maankdyttoluokasta, jota esiintyy
ruudun alueella. Ruudut, joissa esiintyy
vain yhtd maankayttéluokkaa, eivdt saa
pisteitd.

Pohjavesialueet

Suomen ympadristokeskuksen aineisto pohjavesialueista
ja vedenottamoiden sijainti pisteaineistona.
Vedenottamoiden ympdrille muodostetaan 500 metrin
etdisyysvyohykkeet.

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu
pohjavesialueille tai 500 metrin
etdisyydelle vedenottamoista saavat |
miinuspisteen.

Suojelutarpeet

MAISEMALLISET JA
YMPARISTOLLIS 'SET TEKIJAT

Natura-alueet ja muut suojelualueet polygoniaineistona
OIVA-tietokannasta.

Suojelualueet eivét vaikuta suoraan
pisteytykseen. Suojelualueille sijoittuvat
kiinteistdt eivat kuitenkaan saa
rakennuspaikkoja.
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Taulukko 2: Edullisuusvyohykkeiden taustamuuttujat pisteytettynd Pohjois-Paippisten alueella

Yhdistyminen olevaan Koulun Joukkoliikenteen
asutusrakenteeseen laheisyys pysakin laheisyys
Pisteet: 0...2 Pisteet: 0...2 Pisteet: 0... |

Vesijohto- ja viemariverkoston Maaperan o
. Pienilmasto
laheisyys rakennettavuus
. . Pi =l
Pisteet: 0...2 Pisteet: 0...2 isteet

Asumisen Maiseman moninaisuus . .
o Pohjavesialueet
hairiotekijat ja rajapinnat
Pisteet: —2...0 Pisteet: 0-2 FEEEEE = ool
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: o PRoe YNST I Kylakeskus
\, ’, Ne” Il Tiivis kylaalue
. ! il Kylan lievealue
! | IV Haja-asutusalue
J o vV Muut alueet

Kuva 3: Edullisuusvyhykkeet Pohjois-Paippisten osayleiskaavassa

Muodostetut edullisuusvydhykkeet -V on esitetty kuvan 3 kartalla. Vyohykkeet toimivat rakennuspaikkojen mitoituksen
perustana. Rakennuspaikkojen mitoitus lasketaan [.1.2000 tilanteen mukaiseen kiinteistdjakoon, jolloin viimeisten kahden
vuosikymmenen aikana suoritetut kiinteistojen lohkomiset tulevat huomioiduiksi. Tama on keskeistd maanomistajien tasapuolisen
kohtelun kannalta. Vuoden 2000 kantakiinteistdjen muodostus pohjautuu Maanmittauslaitokselta tilattavissa olevaan
kantatilataulukkoon, jossa kaikki kiinteistdista |.1.2000 jdlkeen lohkotut palstat on koodattu yhtendiselld kantakiinteistotunnuksella.

Yksittdiseen vuoden 2000 kantakiinteistdén voi kuulua useampaan eri edullisuusvydhykkeeseen kuuluvia osia. Eri osissa
sovelletaan kunkin edullisuusvydhykkeen mukaisia kriteerejd kuhunkin vydhykkeeseen kuuluvan pinta-alan mukaisesti.
Vyohykepinta-alat ja ndihin pohjautuvat laskelmat rakennuspaikkojen médristd dokumentoidaan mitoitustaulukkoon, jossa kunkin
vuoden 2000 kantakiinteiston tiedot on esitetty yhdelld rivilld. Tamén yksityiskohtaisen mitoitustaulukon lisdksi kaavan
litemateriaaliksi on tuotettu yksinkertainen lista alueen nykykiinteistoistd ja ndille osoitettujen rakennuspaikkojen mdaristd.
Nykykiinteistdjen listan ja mitoitustaulukon vdlisend yhteisend kenttdnd toimii tieto kunkin nykykiinteistén 2000-vuoden
kantakiinteistétunnuksesta.

Kaavahankkeen edetessd esiintyi poliittista painetta sekd lisdtd rakennuspaikkojen kokonaismédrdd ettd hajauttaa rakentamista
kaavaluonnosta voimakkaammin kyldkeskuksen ulkopuolisille vydhykkeille. Kovin keskittava rakentaminen koettiin kuntapdattdjien
ja osin my6s Uudenmaan ELY-keskuksen ndkokulmasta maanomistajien tasa-arvoisen kohtelun kannalta ongelmallisena, vaikka
toisaalta kyldkaavan ajatuksena oli eheyttdd kyldrakennetta. Kaavaehdotuksen valmistelussa pyrittiin yhteensovittamaan ristiriitaisia
tavoitteita ja [6ytdmadan tietd kaikkia osapuolia tyydyttavdan kompromissiin.

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto y ‘KIRA_digi



Taulukko 3: Kriteerit rakennuspaikkojen méarittymiselle vyShykkeittdin (syksyn 2018 valmistelutilanne)

Vyohyke | — Kylakeskus

e  Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttdd vyShykealan olevan vahintddn 0,2 ha.
. Toinen rakennuspaikka edellyttdd vychykealan olevan vahintddn 0,7 ha.
. Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat vyohykealaan aina | ha lisdd / rakennuspaikka

Vyohyke 2 — Tiivis kylaalue

e  Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttdd vyShykealan olevan vahintddn 0,2 ha.
. Toinen rakennuspaikka edellyttdd vydhykealan olevan vahintddn 1,0 ha.
®  Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat vyohykealaan aina 2 ha lisdd / rakennuspaikka.

Vyohyke 3 — Kylan lievealue

. Ensimmainen rakennuspaikka edellyttdd vyohykealan olevan vahintdan 0,5 ha.
. Toinen rakennuspaikka edellyttdd vyohykealan olevan vahintddn 3 ha.
. Seuraavat rakennuspaikat edellyttdvat vyShykealaan aina 5 ha lisdd / rakennuspaikka.

Vyohyke 4 — Haja-asutusalue

3 Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttdd vyohykealan olevan vahintdan 2 ha.
. Toinen rakennuspaikka edellyttdd vyohykealan olevan vahintdan 4 ha.
. Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat vyohykealaan aina 8 ha lisdd/rakennuspaikka.

Vyohyke 5 — Muut alueet

3 Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttad vyodhykealan olevan vahintdan 10 ha.
. Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat vyohykealaan aina 20 ha lisdd / rakennuspaikka.

Paikkojen jako vuoden 2000 kiinteistostd mahdollisesti myohemmin lohkottujen kiinteistojen valilld suoritetaan osana kaavasuunnittelua.
Suunnittelua ohjaavat seuraavat periaatteet:

I Kiinteiston edullisuusvyShyke — uudet rakennuspaikat pyritdan sijoittamaan padosin mahdollisimman hyville
vyShykkeelle edullisuusvydhyketarkasteluun pohjautuen.

2. Rakennuspaikkojen yhdistyminen asutusrakenteeseen. Uudet rakennuspaikat osoitetaan ensisijaisesti osaksi
kyldasutusta, raittikyldd tai vastaavaa kokonaisuutta.

3. Mikdli kantakiinteist6 jakautuu useampaan, eri omistuksessa olevaan kiinteistdon, pyritadn myds heikommin
sijoittuville, riittdvan suurille nykykiinteistoille mahdollistamaan rakennuspaikka/rakennuspaikkoja oman
edullisuusvyohykkeensd mitoitusta seuraten.

180 - 166

160 4 148
140 4
120 4
100 4 92

- 74 Uudet paikat (kaavaluonnos)

a 53 Uudet paikat (kaavaehdotus)
40 29

20 -

Kyldkeskus ja Kyldn lievealue Haja-asutusalue Muu alue
tiivis kyldalue (sis. Rajakulma)

Kuva 4: Eri vyShykkeiden mitoituksen kehitys kaavaluonnosvaiheen ja syksyn 2018 ehdotusvaiheen valilla.

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimist .‘KIRA-digi 10



Kuva 5: Syksylla 2018 valmistellun kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen sijoittuminen suunnittelualueelle
— olevat rakennuspaikat on kuvattu kartalla mustalla, uudet punaisella.

Uusien rakennuspaikkojen ohjeellinen sijainti esitettiin myos itse kaavakartalla, koska tarkoituksena oli ohjata rakentamisen maarad
ja sijoittumista ensisijaisesti MRL 44 §n mukaisen suoran rakennuslupaharkinnan kautta. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu voi
sifti olla tarpeen kiinteistdjen osalta, joille uusia rakennuspaikkoja sijoittuu merkittavasti, eikd yhteyttd kaikille rakennuspaikoille ole
osoitettavissa suoraan tieverkosta. Tdllainen tilanne muodostuu erityisesti kylakeskuksen itdosissa, yksityisen yrityksen omistamilla,
toisiinsa kytkeytyvilld kiinteistilld. Kyldkeskuksessa mahdollistetaan kaavamadrdyksilld tavanomaisen omakotiasumisen lisdksi myds
esimerkiksi palvelu- ja senioriasuminen sekd ymparistoon soveltuva tydpaikka- ja palvelurakentaminen.

Kunnan maankdyttdjaosto palautti edelld esitellyn kaavaehdotuksen valmisteluun marraskuussa 2018. Jo aiemmin eri
edullisuusvydhykkeiden uudisrakentamisen mitoituksessa tehdyistd kompromisseista huolimatta poliittisessa pddtoksenteossa
kaavaratkaisun koettiin rajoittavan liiaksi uudisrakentamista varsinaisen kyldalueen ulkopuolisilla haja-asutusalueilla. Kaavaprosessin
pohjalta voidaankin todeta, ettd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen tdhtddva suunnittelu vaatii onnistuakseen analyysi-
menetelmien lisaksi myds riittdvdd konsensusta ja poliittista tahtotilaa. Sovelletun edullisuusvydhykemenetelmdn ja tahdn
pohjautuvan rakennuspaikkojen mitoituksen avoimuus konkretisoi toisaalta suunnittelun taustamuuttujia myds padtoksentekijsille,
mikd saattoi osaltaan lisatd mielenkiintoa kaavaratkaisun linjanvetoja kohtaan my6s kuntapadttdjien keskuudessa.

N
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2.3 Edullisuusvyohykejarjestelman soveltuvuus erityyppisiin kaavatilanteisiin

Kolme tutkittua esimerkkikohdetta sijoittuvat kaikki kasvavan kaupunkiseudun reunavydhykkeelle, missd esiintyy
rakentamispaineita ja siten kunnallisen ohjauksen tarvetta, mutta suoranainen asemakaavan laatimiskynnys ylittyy 1ahinna
kyldkeskuksissa ja niiden laajennusalueilla.

Seudullisesti  tarkasteltuna reuna-alueiden pientalorakentaminen ndhddan usein ei-toivottuna yhdyskuntarakenteen
hajautumisena (esim. UL 2012; Ristimaki ym. 2017). Pienet kehysalueiden kunnat ndkevdt puolestaan myds hajarakentamisen
mahdollistamisen kehityksensa kannatta mydnteisend. Paikallisten maanomistajien keskuudessa vallitsee yleensa halu sailyttaa
tai saavuttaa oikeus kohtuulliseksi katsottuun rakentamiseen, vaikka valitdnta tarvetta ei olisi nakopiirissakdan. Eri toimijoiden
toisistaan poikkeavat ndkemykset uudisrakentamisen tarpeellisuudesta ja hyvaksyttavyydestd heijastuvat myds siihen, miten
edullisuus-kasitettd tulkitaan ja ennen kaikkea siihen, miten mitoitusperusteet sovitetaan edullisuusvydhykkeisiin.

Sipoon Pohjois-Paippinen

Sipoon Pohjois-Paippisten kyld ympdristdineen oli ensimmdinen kohdealue, jossa edullisuusvyShykemenetelmdd sovellettiin
kdytdnnon kaavasuunnittelutydssd. Kunnan pohjoisosiin sijoittuvalla alueella rakentamispaineet ovat lahtokohtaisesti melko
maltillisia ja ndyttavdt kasvavan enemman ulkoisista sijaintitekijoistd (Jarvenpddn—Keravan ja padradan—Lahdenvdyldn ldheisyys)
kuin suunnittelualueen omista vetovoimatekijistd. Kyldalueen voimakas kehittdminen ei ole kunnan strategiassa keskeistd, joskin
kunnan poliittisessa paatoksenteossa rakennuspaikkojen tarjonnan edistdminen on vahvasti esillda my&s taajamien ulkopuolisten
alueiden kehittdmisessa.

Kaavaprosessissa korostui kiinnostus uudenlaista suunnittelujdrjestelmda ja sen tarjoamia mahdollisuuksia kohtaan. Voimakas
poliittinen ohjaus ei kuitenkaan mahdollistanut uudisrakentamisen ohjaamista alkuperdisten tavoitteiden ja valitun rakennemallin
mukaisesti, eikd tavoitteita kyldrakenteen eheyttdmisestd ndin tavoitettu tdysimadrdisesti.

Mustasaaren Karper&—Singsby

Toisena kohdealueena edullisuusvydhykemenetelmd oli kdytossd Pohjanmaalle sijoittuvan Mustasaaren kunnan Karperén—
Singsbyn alueen osayleiskaavoituksessa. Alue on kuntakeskuksen (Smedsbyn) luonteva kasvusuunta pohjoiseen ja sijainti
Karperénjdarven rannalla on ymparistoltddn vetovoimainen. Alueen tdydennysrakentaminen erillisistd kylistd osaksi yhtendistd
taajamarakennetta on edennyt hitaasti mutta varmasti. Merkittavid laajentamisvaiheita varten on laadittu asemakaavat. Kunta on
osaltaan pyrkinyt edistimdadn alueen kehitystd, mutta ldhitulevaisuudessa todenndkdisesti tapahtuva kuntaliitos saattaa muuttaa
tilannetta, kun Vaasan kaupunki tarkastelee kasvustrategiaansa kokonaisvaltaisesti keskustasta kasin.

Suunnittelualue poikkesi aiemmasta Pohjois-Paippisten tapauksesta erityisesti siten, ettd kyldalueen keskeisimmdt osat olivat
asemakaavoitettuja, ja mySs tulevassa kaavaratkaisussa oli tarpeen turvata mahdollisuudet kehittdd kyldaluetta myds
asemakaavoituksen keinoin. Mahdollisesti mydhemmin asemakaavoitettavilla alueilla mitoitusjdrjestelman mukaisia rakennuspaikkoja
ei merkitty kaavakartalle, eikd kaavaratkaisu ndiden alueiden osafta pohjautunut MRL 44§n mukaisin - rakennuslupiin.
Edullisuusvydhykemenetelmédn sovettaminen kaavaratkaisussa on johtanut pitkalti kaavan tavoitteita vastaavaan lopputulokseen.

Sipoon Gumbostrand—Vdsterskog

Sipoon Gumbostrand—Vasterskog sijaitsee vetovoimaisella paikalla padkaupunkiseudun itdisen rannikon kehittdmisvydhykkeelld.
Sijainti raidelikenneoptioineen ja merellisyys ovat merkittdvid vetovoimatekijditd. Alueen ldhttilanteen jdsentdmisessd on
hyodynnetty edullisuusvydhykemenetelmad, mutta jo melko varhaisessa suunnitteluvaiheessa on kdynyt ilmi, ettd alueen kehitys vaatii
monin paikoin osayleiskaavaa yksityiskohtaisempaa, kdytdnndssa asemakaavatasoista suunnittelua. Edullisuusvydhykemenetelmd on
kuitenkin auttanut konkretisoimaan suunnittelualueen eri osien roolia paikallisessa ja seudullisessa rakenteessa.

Maantieteelliset ja ymparistolliset 1ahtdkohdat poikkeavat kohdealueilla toisistaan, mutta vield selkeammin poliittiset ja
kaavajuridiset reunaehdot. Ensin mainitut vaikuttavat edullisuusvydhykkeiden muodostumiseen, jalkimmadiset edullisuus-
vyShykkeille asetettavien mitoitus- ja muiden periaatteiden maarittelyyn. Kehittdmassamme menetelmassa onkin oleellista,
ettd ndmd vaiheet erottuvat toisistaan, ja kumpaakin vaihetta voidaan sdadelld avoimesti, omalla logiikallaan ja toisesta
riippumattomasti.

Edullisuusvydhykeanalyysilld ei ole valttamatontd tahdatd suoraan rakennuspaikkojen maarittdmiseen, vaan vydhykeanalyysi
voi toimia alustana myds asemakaavoitukseen johtavalle suunnittelulle ja toisaalta myds varsin erityyppisille, digitaalisia
mahdollisuuksia hyddyntaville suunnitteluratkaisuille, joihin syvennytadn tarkemmin artikkelin seuraavassa luvussa.
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3. Edullisuusvyohykkeiden hyédynnysmahdollisuudet

Edullisuusvyohykearviointi tuottaa edelld kuvattuja graafisia esityksida suotuisiksi ja epdsuotuisiksi arvioitujen tekijdiden
summista. Ndmd kuviot ovat sindllddn informatiivisia ja hyddyllisia esimerkiksi suunnitteluhankkeen 1ahtotietojen
jdsentamisessd ja havainnollistamisessa tai perusteltaessa alueidenkdyton pdatoksid, silld ne ovat yhtendisillda kriteereilld
tuotettuja ja konkretisoivat arvotukset visuaaliseksi esitykseksi. Yhteismitallisesti tehty ja tarvittaessa osiin purettava jarjestelma
on lahtokohtaisesti kaikille tasa-arvoinen ja ldpindkyvd, jolloin suunnittelu- ja padtontekoprosessissa ei ole "mustia laatikoita”
eli kohtia, joissa pdatoksia ja ratkaisuja syntyy suljetusti ja ilman perusteluja.

Edullisuusvyohykkeitd on mahdollista jatkokdyttdd ja -jalostaa myds osana laajempia kokonaisuuksia. Seuraavissa alaluvuissa
kuvataan joitakin jo kayttdmiamme ja visioimiamme kayttémahdollisuuksia.

3.1 Rakennemallit

Maankayttohankkeen alkuvaiheessa vaihtoehtoisia perusratkaisuja havainnollistamaan laaditaan yleensd yksinkertaistettuja
rakennemalleja, joista yksi tai useampi valitaan jatkosuunnittelun pohjaksi. Mallit ovat kuvallisia-sanallisia esityksid, joissa kussakin
vaihtoehdon kantava ajatus on kiteytetty suurpiirteisesti.

Rakennemalleja laadittaessa ratkaisut tulevat helposti "mustasta laatikosta”, silld usein suunnittelija saa tai hdnen pitdd keksid
jokin kantava idea, jolla ratkaisut oikeutetaan. N&itd valintoja helpottamaan tai legitimoimaan voidaan kayttaa
edullisuusvydhykearviointia; arvioitavia kriteerejd ja niiden painoarvoja vaihtamalla voidaan helposti laatia haluttu maara
erilaisia malleja, joiden erot ovat helposti perusteltavissa.

Jotta rakennemalleilla ei ainoastaan vahvistettaisi olevaa tilannetta, on niilld my&s mahdollista tutkia tulevaisuuden vaihtoehtoja:
Jos esimerkiksi suunnittelualueen tuleva kehitys perustuu jo valmisteltuihin, mutta toistaiseksi tarkemmin osoittamattomiin
hankkeisiin, kuten uuteen julkisen liikenteen yhteyteen tai palveluiden keskittymadn, on tulevat toiminnot mahdollista lisdtd
arviointiin pisteytettdvind tekijoind. Pisteytettavien toimintojen tai yhteyksien sijainteja ja painoarvoja muuttelemalla voidaan
tutkia erilaisia tulevaisuuden kehitysmahdollisuuksia ja muodostaa analyysiin pohjautuvia rakennemalleja.

Kuva 6: Pohjois-Paippisten osayleiskaavan rakennemallit, jotka on laadittu edullisuusvydhykearvioinnin pohjalta; mallissa | edullisuusarviossa on korostettu
olevan kyldkeskuksen painoarvoa, mallissa 2 kyldkeskusta ja seudullista kytkeytymistd, mallissa 3 painotus on pienemmissd, olevissa asumisen keskittymissa.

3.2 Vuorovaikutus ja visualisointi

Oleva lainsdddantd edellyttdd, ettd maankayttohankkeen osallisille taataan mahdollisuus osallistua ja lausua mielipiteensa heitd
koskevista hankkeista (MRL 62§). Koska maankdyttd koskettaa monesti ihmisten ldhiympdristdd ja heiddn kiintedd
omaisuuttaan, kohdistuu siihen monesti voimakkaita ja keskenddn ristiriitaisia pyrkimyksid. Toisaalta maankayttopadatokset
edellyttavdt useiden — monesti myds luonteeltaan ristiniitaisten — osatekijdiden huomioimista ja kykyd tehda kompromisseja.

Edullisuusvydhykearviointi ja siita laaditut erittelyt, kuten osamuuttujakuviot ja kiinteistdkohtaiset pisteytystiedot ja niiden
graafiset esitykset tarjoavat mahdollisuuden avata kdsiteltdvan hankkeen kysymyksid ja tarjottuja ratkaisuja konkreettisessa ja
helposti lahestyttavassd muodossa. Kun eri asiat esitetadn eriteltyind kartalla, on asukkaiden ja osallisten helpompaa myds
suhteuttaa omia ajatuksiaan muiden osallisten toiveisiin.
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KIRA-digi hankkeemme kdynnistyessd yksi mielenkiinnon kohteista edullisuusvydhykkeisiin liittyen oli, miten tuotettua dataa
voitaisiin - hyddyntdd  vaihtoehtoisten  suunnitteluratkaisujen  havainnollistamiseen ja  visualisointiin.  Yhdistelemalld
edullisuusvyohykekuvioita ja kiinteistokohtaisia rakennuspaikkatietoja avoimeen dataan, ja muokkaamalla aineistoa algoritmisella
suunnitteluohjelmalla (Rhinoceros ja Grasshopper), on mahdollista tuottaa verrattain helposti 3D -maastomalleja, joissa uuden
rakentamisen mdard ja suhde olevaan ympdristdodn voidaan esittdd havainnollisella tavalla. Néin tuotettavia malleja ja niiden
ominaisuuksia on edelleen mahdollista muokata ja ohjata huomattavasti tarkemmin, jolloin mallien kayttStarkoitukset eivat
rajoitu ainoastaan visualisointitarkoituksiin.  Téllainen jarjestelma olisi mahdollista kytked osaksi laajempaa, edistynyttd
maankdytdn suunnittelu- ja seurantatydkalua, jonka suuntaviivoja olemme kuvanneet seuraavissa kappaleissa.
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Kuva 7: Yldrivissa kokeilumielessd urbaanimpaan ymparistoon laadittu edullisuusvydhykearviointikuvio sekd kuvakaappaus Rhinoceros ja Grasshopper -
ohjelmista: edullisuusvydhykekuvio on yhdistetty Maanmittauslaitoksen maastotietokantaan ja laserkeilausaineistoihin. Tuloksena saadaan algoritmisesti
tuotettu karkea maastomalli, jossa myds olevat rakennukset on esitetty.

Alarivissd tuotettuun malliin on siniselld rajatulle kokeilualueelle tuotettu Grasshopperilla algoritmisesti kaksi erityyppistd korttelimassamallia. Osoitettu
rakentamisen mddrd on malleissa jotakuinkin sama.

3.3 Rakennuspaikkojen osoittaminen kiinteistokohtaisesti

Edullisuusvydhykemenetelmdd on sovellettu rakennuspaikkojen osoittamiseen suoraviivaisimmin Sipoon Pohjois-Paippisten
ja Mustasaaren Karperd-Singsbyn osayleiskaavoissa, joissa suunnittelualueille tehdyn edullisuusvydhykearvioinnin padlle on
tehty rakennuspaikkalaskelma. Laskelman pohjalta kaava-alueille osoitettavat rakennuspaikat on jaettu kiinteistdkohtaisesti
niissd suunnittelualueiden osissa, jotka eivit vaadi asemakaavoittamista. Menetelmd on kuvattu tarkemmin edellisessa osassa.
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3.4 Edullisuusvyohykkeet digitaalisen maankayton suunnittelun jarjestelmien osana

Maankayton suunnittelun ja ohjauksen haasteet ja digitalisaation mahdollisuudet

Digitalisaatio tarjoaa maankadyton suunnittelutapojen kehitykselle merkittavia mahdollisuuksia: saatavilla olevan datan maara ja
laatu yhdistettynd parantuneisiin mahdollisuuksiin tallentaa ja kdsitelld suuria datamdaria luovat kokonaan uusia tapoja jarjestaa
ja hallinnoida suunnitteluprosesseja.

Maankdyton suunnittelussa syntyva lopputuote, yleisimmin jonkintasoinen kaava, on silld palveltaville toimijoille 1aht&tietoa:
maankdyton suunnittelulla raamitetaan mydhemmin tehtdvat tarkemmat maankayttopaatokset maarittamalld mahdollisten
suunnitteluratkaisujen laatu ja laajuus. Nykyisessd jarjestelmadssa laadittavat kaavat ovat kuitenkin toisinaan jo valmistuessaan
ja tullessaan voimaan tavalla tai toisella epdtarkoituksenmukaisia tai vanhentuneita; mitd detaljoidummalle tasolle
kaavoituksessa edetddn, sitd todennakdisemmin kaava voi olla lopulta joiltain osin liian tarkka tai rajaava, jotta kaikkien kannalta
paras kompromissi voitaisiin toteuttaa. Vaikka osapuolet olisivat halukkaita etenemaan kaikkien kannalta edullisimmalla tavalla,
voi kaava lainvoimaisena dokumenttina estda hankkeen etenemisen, jos etenemispolku ei olekaan aiemmin laaditun kaavan
periaatteen mukainen.

Nykyiselladn maankayttd- ja rakennushankkeiden toteuttamisen esteend on toisinaan edelld kuvattu olevien kaavojen
joustamattomuus, joka voidaan kokea maankdytdn ohjausjdrjestelman kankeutena ja hitautena. Ongelma ei niinkddn ole se,
ettd maankayttdd sadnneltdisiin tai valvottaisiin liikaa, vaan se etta nykyinen malli perustuu ajatukselle, ettd kaavat toteuttavat
suunnitteluhetkelld jo pitkdlle valmiiksi ajateltua kehityskulkua. Kaavajarjestelmaa onkin tarpeen kehittdd niin, etta muuttuvan
ympariston tarpeisiin ja vaatimuksiin voidaan vastata aiempaa joustavammin — silti rakentamisen ja ympariston laatutasosta
tinkimatta.

Maankdyton suunnittelussa tuotettavan aineiston tietosisaltdd on toisaalta haluttu sujuvoittamisen nimissa myds keventda,
mikd voi johtaa paikoin heikompaan lahtStietojen kasittelyyn ja sitd kautta vajavaisesti perusteltuun pdatoksentekoon.
Uudenlaisilla jarjestelmilld kaavojen tietosisdltdéd on kuitenkin mahdollista kehittdd myds niin, ettd tuotettavasta tiedosta on
mahdollista tehdd samanaikaisesti entista selkedmpdd ja tarkempaa. Tietomddrdn lisddntyessa ja kysymysten
monimutkaistuessa ei ole syytd pitdytyd vanhoissa ty&tavoissa ja sivuuttaa lian monimutkaisiksi kdyvid kysymyksid. Sen sijaan
on tarpeen kehittdd jarjestelmid, joilla olennaisiin tietotarpeisiin voidaan vastata ja samalla kehittdd tydtapoja aiempaa
tehokkaammiksi. Rutiininomaisten prosessien automatisointi ja suurten datamddrien algoritmipohjainen prosessointi
vapauttavat suunnittelun resursseja varsinaiseen asiantuntijatydskentelyyn. Kdytettavissa on jo huomattava maara tarvittavia
aineistoja ja tarvittava tietamys uusien tydkalujen kehittdmiseen.

Maankdyton suunnittelun digitalisaatio nyt

Maankdyton osalta merkittdvin yksittdinen digitalisaatiokehityksen mahdollistaja on EU:n INSPIRE -direktiivi (2007/2/EC),
jonka tavoitteena on yhteiskdyttoiset paikkatiedot ja yhteinen paikkatietoinfrastruktuuri. Kun eri organisaatioissa ja valtioissa
tuotetut paikkatiedot ovat yhteiskdyttoisid ja yhteentoimivia, paillekkdinen tyd vahenee ja kustannukset laskevat. INSPIRE
velvoittaa paikkatietoa tuottavat julkistoimijat julkaisemaan ja pdivittdamaan aineistonsa harmonisoidussa muodossa yhtendisten
rajapintojen kautta ja se astuu kokonaisuudessaan voimaan vuoden 2019 joulukuussa.

Suomessa laajempia paikkatiedon saatavuutta ja yhteiskdyttod edistaneet hankkeet ovat olleet mm. kuntien teknisen ja
ympdristtoimen tiedonvaihdon tehostamiseksi toteutettu KuntaGML ja sitd laajentaneet KRYSP (Kuntien Rakennetun
Ympariston Sdhkdiset Palvelut) ja KTP (Kuntien paikkatietopalvelu) -hankkeet, valtion, maakuntien ja kuntien paikkatiedot
yhtendistdva Paikkatietoalusta sekd tietomallipohjaisen asemakaavan tieto- ja prosessimaarittelyitd tuottava Kuntapilotti-hanke.

Talld hetkelld toteutettava maankdyton digitalisaation vaihe kasittda siis keskeisilta osiltaan aineistojen tuottamisen ainoastaan
digitaalisessa muodossa ja niiden kokoamisen vakioitujen rajapintojen taakse, josta ne ovat tarkasteltavissa ja tarvittaessa
siirrettdvissd edelleen muille alustoille. Nuo toimenpiteet ovat valttamattomia askeleita moninaistuvassa toimintaymparistossa,
mutta varsinaisena digitalisaatiokehityksen maalina niitd ei voi nahdd, vaan kyse on ennemminkin maankdyttdprosessien
digitoimisesta — joka on toki jo tavoite sindlldan, mutta luonteeltaan ennen kaikkea mahdollistava. Merkittavimmat hyddyt
ndistd toimenpiteistd saadaan, kun saatavilla olevaa harmonisoitua dataa hyddyntden voidaan tuottaa jotain uutta.

Avoin data, muu data; loT

Uudenlaisen maankaytdn suunnittelujarjestelman mahdollistaa sen polttoaineena toimivan paikkatiedon merkittavasti
parantunut saatavuus viime vuosien aikana. Suomessa julkishallinnon tuottama data on jo padosin julkista ja vapaasti saatavilla
ja se luo hyvat edellytykset erindisten analyysitydkalujen — kuten omamme — kehittamiselle. Julkisesti tuotetun yleisluontoisen
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datan lisdksi saatavilla on yhd lisddntyvissa ja nopeutuvissa mdarin eritasoista paikkaan sidottua, julkisuudeltaan eritasoista dataa,
jota ihmiset ja heidin kiyttamansa laitteet kerddvat. Alypuhelinten, matkakortinlukijoiden ja vaikkapa ilmanvaihtolaitteiden tai
aurinkopaneelien tuottama data on oikein ja vastuullisesti kaytettyna hyddyllistd materiaalia erilaisten maankaytdn suunnittelu-
ja valvontajarjestelmien kayttdon. Eri tietolahteistd saatavia aineistoja yhdistelemdlla voidaan vastata kysymyksiin, joihin
nykyisellddn ei voida tai joihin voidaan antaa vain suuntaa-antavia vastauksia: Missd, miten ja milloin ihmiset likkuvat, viettavat
aikaa tai kdyttavdt rahaa? Miten eri alueiden rakennusten sdhkén, ldmmén tai vedenkulutus on toteutunut ja miten se
vertautuu niiden rakennusluvassa esitettyihin laskelmiin?

Hahmotelma mallista uudeksi maankayton tydnkuluksi

Maankdytdn suunnittelun tydkalut on mahdollista ja kannattavaa rakentaa mahdollisimman pitkalle automatisoiduiksi
algoritmiavusteisiksi tydnkuluiksi esimerkiksi verkon yhteisdpalveluiden tai verkkomainontajarjestelmien tapaan. Nama
esimerkit ovat eri aloilta, mutta niiden taustalla kaytettavien jarjestelmien perusperiaate on luontevasti sovellettavissa myos
esimerkiksi suunnittelutydssa. Nyt luotavat rajapinnat tietojen saatavuudelle mahdollistavat jarjestelman, jolla olevat tiedot
voidaan koota automaattisesti yhteen, ne voidaan analysoida valmiilla algoritmeilla ja kasitellystd datasta voidaan luoda
halutuilla parametreilla synteesi, joka vastaa parhaalla mahdollisella tavalla esitettyyn kysymykseen — mika se kussakin
tilanteessa onkin. Suunnittelutydssa ei endd ole tarpeen kayttdd merkittavasti aikaa rutininomaiseen léht&tietojen koontiin,
jos lahtotiedot ovat joka hankkeessa saatavilla samasta paikasta, samoilla tietokantakyselyilld ja yhtenevéssd formaatissa.

Jos lahtdtiedot tulevat aina samasta muotista, saadaan myds ndista tuotettavia perusanalyysejd automatisoitua. Jos saatavilla
on lisdksi laajasti muuta hankkeessa kayttokelpoista paikkatietoa, voidaan jarjestelmdan kehittad osia, jolla nditd tietoja
yhdistelldadn ja niistd etsitddn mahdollisia yhtenevyyksid. Koska saatavilla olevat tiedot paivittyvat tulevaisuudessa huomattavasti
nopeammin, kannattaa jarjestelmastd tehdd mukautuva, jotta silld tuotettava tieto olisi pikemminkin proaktiivista kuin
reaktiivista.

Keskeisen osan uudenlaisesta maankadytdn suunnittelutydsta voi muodostaa kokoelma algoritmeja, jotka kerddvat, analysoivat
ja syntesoivat tietoa automaattisesti ja osin autonomisesti. Suunnittelijat ja pdatSksentekijat ohjaavat titd kokonaisuutta
yhteisilld pdatoksilldan. Algoritmikokonaisuus pitdd sisdllidn sekd suunnittelun ettd seurannan: kaavoja laaditaan, jotta
maankaytostd voidaan tehdd paatoksia — ja padtoksilla on suora suhde kaavoihin.

Esimerkki

Rakennusvalvonnat kerdavét jo nyt rakennusluvan yhteydessd rakennusten tietomalleja, joilla on tarkka sijainti ja joissa on
kaikki rakennuksen keskeiset tiedot luettavissa. Rakennusten valmistuttua niiden talotekniset laitteet tuottavat dataa
toiminnastaan. Kdytettdvissd on sekd rakennusten suunnittelumallit ettd niiden toteumatiedot; fyysisten rakennusten
digitaaliset kaksoset. N@itd tietoja voidaan hyodyntdd osana uusia tyonkulkuja yhdistelemalld niitd laajempiin
tietokokonaisuuksiin, jolloin yhdyskuntarakenteen kehitystd voidaan ennakoida ja ohjata huomattavan tarkasti.

Perustan maankdyton uudenlaiselle, laaja-alaiselle tydkalulle voi luoda kehittdmme edullisuusvydhyketydkalun kaltainen
analyysialusta, jolla hankkeen laht&tilanne arvioidaan ja kehityskysymykset tunnistetaan muotoilemalla niistd eri laatuisia
edullisuusvydhykkeitd, likennevyShykkeitd ja -tarpeita, noodeja yms., jotka ohjaavat sdantdperusteisesti eri toimintojen
sijoittumista suunnittelualueelle ja joista ohjausjarjestelma laatii valituilla parametreilla halutun mukaisen kaavaratkaisun. Tuosta
jarjestelmdstd saatavien ratkaisujen data on puolestaan jalostettavissa automatisoidusti esimerkiksi tietomallimuotoon ja taas
yhdistettavissa oleviin alueiden ja rakennusten tietomalleihin, digitaalisiin kaksosiin. Naistd suunnitelmien ja toteutumien
yhdistelmdmalleista puolestaan on mahdollista tuottaa erilaisia simulaatioita ja analyysejd riippuen hankkeen luonteesta.
Tuloksista riippuen tuotettavaa mallia on mahdollista sddtda ja iteroida niin pitkdan, kunnes valituilla 1ahtSkohdilla ja
painotuksilla saavutetaan tyydyttava tulos.

Kun ldhtotiedot paivittyvat, luetaan ne sisdan jdrjestelmdin, jolloin em. taustalla toimivan edullisuusvydhyketydkalun
ldhtotilanne muuttuu ja siten myods sen tuottama laskennallinen maankaytdn ratkaisumalli. Jarjestelmastd on mahdollista ja
tarkoituksenmukaista luoda jatkuvasti pdivittyvd ja “elavd”, jolloin jdrjestelmd vastaa mahdollisimman hyvin valittua
kehityssuuntaa. Elavd malli mahdollistaa myds suuremmat joustavuudet maankayttopadtoksissa, silld kokonaiskuvan hallinta ja
vaikutusten arviointi on mahdollista rakentaa osaksi jarjestelmaa ohjaaviksi reunaehdoiksi.
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Digitaalisen ajan maankdytdn ohjaus, kaavan olemus ja vaikutusten arviointi

Kayttokelpoista dataa tulee koko ajan lisdd ja oleva tieto pdivittyy kiihtyvad vauhtia. Jotta kdytettdvissd olevista maankdyton
suunnittelun ja ohjauksen digitalisointimahdollisuuksista voidaan saada merkittavad hyotyd, on kaavan kasitteen ja siihen
liittyvien juridisten prosessien olemuksen muututtava, silld tulevaisuuden maankdyttd ohjaavasta aineistosta on mahdollista
ja tarkoituksenmukaisinta tehdd jatkuvasti péivittyvad ja eri tasoilla tehtdviin muutoksiin reagoivaa: jos maankdyttoratkaisut
tehddén ainakin osin laskentaperusteisesti, on myds vaikutusten arviointi ja kokonaisuuden hallinta mahdollista avata samalla
jarjestelmalld. Kun laskennallisesti mdaritettdvan kaavan lahtotiedot tai suunnittelijan tekemét padtokset muuttuvat, muuttuu
my®ds jarjestelman tekeman laskelman tulos, eli kaavaratkaisu ja siind samalla vaikutusten arviointi. Kun kokonaisuuden hallinta
ja vaikutusten arviointi tapahtuu sddntoperusteisesti ja muutoksiin  mukautuvasti ylemmalld tasolla, ei pienten
osakokonaisuuksien tai yksittdisten asioiden muuttaminen aiheuta vastaavaa ongelmaa oikeusvaikutteisesta dokumentista
poikkeamiselle tai kaavan kokonaiskuvan hdmdrtymisen osalta kuin nykyinen jarjestelma.

Edelld kuvattu prosessi on mahdollista toteuttaa algoritmiavusteisesti niin, etta kaikki sen osat toimivat ennalta ohjelmoidun
mallin mukaan — tosin sanottuna kuvattu jarjestelma hakee ja jasentdd datan seka tuottaa ja analysoi mallit niilld parametreilla,
jotka suunnittelija ja padatoksentekijat madrittavat ennalta. Suunnittelijan kannalta kuvattu malli tarkoittaa merkittdvdd muutosta
suhteessa suunnitteluprosessiin; suunnittelijan rooli suurena syntesoijana ja mustan laatikon kayttdjana haviaa ja suunnittelijan
rooli ldhenee toisaalta koneenkdyttdjdn, toisaalta paatoksentekijan roolia. Rutiininomaisten tydvaiheiden automatisointi
vapauttaa suunnitteluresursseja myos erityista huomiota vaativien avainkohteiden tarkemmalle kehittelylle ja muodonannolle.

VALMIS KAAVA KAUPUNKIMALLI - AS BUILT / AS PLANNED KOOTUT YMPARISTON SEURANTATIEDOT

VISUALISOINTI SIMULAATIOT, TARKISTUS

PARAMETRINEN KAUPUNKIMALLI

: RAK.PAIKKOJEN OSOIT- :
: RAKENNEMALLIT TAMINEN KIINTEISTO- JOTAIN MUUTA? :
: KOHTAISESTI :
: SYNTEESI / VAIHTOEHDOT :

ANALYYSI / EDULLISUUSVYOHYKEARVIOINTI

RAJAPINTAPALVELU A RAJAPINTAPALVELU B RAJAPINTAPALVELU C RAJAPINTAPALVELU n

Kuva 8: Uudenlaisen maankdyton suunnittelutykalun periaate. Sen mahdollistavat eri rajapintapalvelut, joiden data luetaan suunnittelujarjestelmaén.
Jarjestelmdn perustana toimii edullisuusvydhykearvioinnin mukainen laskentatydkalu, joka mddrittelee tavoitteiden mukaisilla parametreilla kehityksen
suunnan ja muodostaa aineistosta synteesin. Laskennan tuloksen pddlle voidaan soveltaa erilaisia tydkaluja aineiston jatkokdyttdmiseksi, kuten aiemmin
artikkelissa esitetty rakennuspaikkojen osoittaminen kiinteistkohtaiseksi tai vaihtoehtoisesti laajempi kokoelma erilaisia algoritmeja, joilla tuotetaan
esimerkiksi parametrinen kaupunkimalli, jossa olevan rakentamisen tietoaineistot ja suunnitellun maankayttdratkaisun aineistot yhdistyvdt. Tuota mallia on
mahdollista analysoida ja jatkokehittdd erilaisilla mittaustydkaluilla, ja lopulta kun tuotettava aineisto on tavoitellun mukainen, voidaan se julkaista mm. osana
kaava-aineistoa tai kaupunkitietomallina.
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4 Yhteenveto

Edullisuusvydhykemenetelmd on moneen kdyttédn muovautuva kokonaisuus, jolla on kdyttdmahdollisuuksia nykyiselldan
olevassa toimintaymparistdssd sekd runsaasti potentiaalia tulevaisuuden suunnittelujarjestelmia suunniteltaessa: sitd voidaan
esitetyssda muodossa hyddyntdd vapaasti nykymuotoisessa suunnittelutydssa sellaisenaan tai tilakohtaiseen pisteytykseen
yhdistettynd haja-asutusalueiden maankdytdn suunnittelun jdsentdjand. Toisaalta jatkokehitettynd menetelma olisi
hyddynnettdvissa myds osana laajoja edistyneempid suunnittelujdrjestelmia.

Oikein kdytettynd tydkalu mahdollistaa lapindkyvdamman pditdksenteon hyvin perusteltujen suunnitteluratkaisujen tekemisen
kautta ja ennen kaikkea tehtavien valintojen argumentoinnin, silld jarjestelma on luonteeltaan laskennallinen ja siksi purettavissa
osiin. Edullisuustekijdiden painotusta ja mahdollista vydhykkeisiin pohjautuvaa rakennuspaikkojen mitoitusta suunniteltaessa
on syytd huomioida, millaista maankayttoratkaisua jarjestelmalld pyritddan edistimaan. Laskennan painotusten muutoksilla voi
olla lopputuloksen kannalta merkittavia vaikutuksia, ja painoarvojen maarittdminen edustaa aina jonkinlaista arvovalintaa, jonka
tulee madrittyd suhteessa suunnittelutehtavan avoimesti esille tuotuihin tavoitteisiin.

Kaytannon toimintaymparistdssa virkamiesten, kaavoituskonsulttien, poliittisten paatdksentekijdiden ja asukkaiden kasitykset
hyvéstd ja "edullisesta” yhdyskuntarakenteesta voivat olla keskendén ristiriitaisia. Edullisuusvydhykemenetelman avulla saadaan
hyvin konkretisoitua, mistd osatekijdistd eri sijaintien suotuisuus eri nakdkulmista katsottuna muodostuu, mutta jarjestelman
soveltaminen ei toisaalta kuitenkaan takaa automaattisesti kestavaan lopputulokseen padtymistd tai sulje keskeisid linjanvetoja
tavanomaiseen kuntademokratiaan pohjautuvan padtoksenteon ulkopuolelle.

Digitalisaatio mahdollistaa maankayton alalla uudenlaisia, nykyistd merkittavasti tehokkaampia ja informaatiointensiivisempia
menetelmid, joiden avulla maankdytdn suunnittelua ja seurantaa voidaan toteuttaa nykyistd joustavammin, mutta toisaalta
myds kokonaisvaltaisemmin, silld uudet jarjestelmdt mahdollistavat huomattavan suurten tietoaineiston hallitun kasittelyn.
Digitaalisten ja osin automatisoitujen tyénkulkujen saadessa aiempaa suuremman rooliin maankdytén suunnittelussa tarkedd
on huolehtia, ettd tehtyjd paatoksia ja arvovalintoja ei kuitenkaan hdivytetd ndenndisen objektiivisten jarjestelmien taakse, vaan
jarjestelmista kehitetddn ldpindkyvid ja avoimia myos yhteiskunnalliselle keskustelulle ja kritiikille.
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