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1 Johdanto

Osana KIRA-digi Rakennetun ympariston digitalisointi -kérkihanketta ja rakennetun
ymparistdn yhteentoimivuutta selvitetdédn ja annetaan suositukset Tydémaan tunnisteen
vakioinnista KIRA-alalla.

Toimeksiannossa selvitetaan:

tybmaan tunnisteeseen liittyva lainsaadanto

Verohallinnon (VERO) kaytdssa olevat tydmaan maaritelmat ja tunnisteet
Aluehallintovirastojen (AVI) kaytdssa olevat tyémaan maaritelmat ja tunnisteet
yleisen asiasanaston/ontologian sekd TEPA-termipankin tydmaan maaritelmat
kiinteisto- ja rakennusalalla kaytossa olevat tydmaan tunnisteet.

Toimeksiannossa tehd&dan ehdotukset:

e tyGmaan ja tydmaan tunnisteen kasitteiden maaritelmat KIRA-sanastotydssa BSF:n
Vakiointi-toimialaryhman kasiteltavaksi

¢ VERORN ja AVIn jarjestelmien mahdolliset muutostarpeet julkisen sektorin jatkotydn
pohjaksi

¢ tyGmaan tunnisteen syntyprosessi osana rakennetun ympariston elinkaarta, yhteisia
tunnisteita ja kokonaisarkkitehtuuria.

¢ tunnisteet yhdistava tydémaa-avain ja sen myontavan palvelun periaatteet

Toimeksiannossa annetaan suositukset tydmaan tunnisteiden kayttéonotosta alan
toimijoiden tiedonhallinnassa, rakennetun ympariston elinkaarella. Tydémaan ja sen
tunnisteen muodostuminen kuvataan uudiskohteen rakennuttamishankkeen elinkaaren eri
osapuolien velvollisuuksien ja muodostuvien tietojen avulla.

Selvityksen perusteella maarittelyd ehdotetaan laajennettavaksi rakennetun kohteen
omistuksen, kayton ja yllapidon aikana muodostuviin tunnisteisiin — "kiinteistékohteisiin”—
koko kiinteisto- tai infra-rakennuttamisen ja -omistuksen elinkaarella. Tassa keskeista on
rakennustunnuksen ja rakennuksen tietosisallon yhdistaminen elinkaareen.

Tybmaan tunnisteen ja siihen liitettavien tunnisteiden maarittelyssa on otettava huomioon
Euroopan yhteison tydvoiman, omaisuuden, palvelujen ja rahan vapaan liikkuvuuden
periaatteet, l&hetettyjen tyontekijoiden direktiivi ja sen tydmaakohtainen toteuttaminen
Euroopan unionin alueella, etenkin Suomen lahialueella ItAmeren maissa. Taméa
kansainvélinen ulottuvuus nousi vahvasti esiin selvitysta tehtdessa ja tulee ottaa tarkasteluun
tunnisteiden jatkomé&arittelyssa.

Tybmaan ja sen tunnisteiden méaritelmat luovutetaan KIRA-digi Sanasto- ja nimikkeisto —
osahankkeelle arvioitavaksi, KIRA-sanastoon ja -ontologiaan lisattavaksi, ja edelleen
valtiovarainministerion Yhteinen tiedon hallinta YTI-karkihankkeelle yhteentoimivuuden
varmistamiseksi tietomallinnustytssa

Asiantuntijoina toimivat Mika Huhtamaki ja Pekka Manninen Suomen Tilaajavastuu Oy:sta.

Tybn valvojana toimi Minna Perédhuhta ja varavalvojana Juha-Pekka Maijala
Ymparistoministerion Rakennetun ympériston osastolta. Selvitys tehtiin yhteistytssa KIRA-digi
Osa 1 Tiedonhallinnan harmonisoinnin tyoryhman ja buildingSmart Finlandin Vakionti-
toimialaryhmén kanssa.

Selvitysty6 koordinoidaan KIRA-digi Osa 2 Saadds- ja muutostyot kanssa. Viittaukset ja
alustukset toimitetaan lainsaadantdtyoryhmalle arvioitavaksi, ja edelleen Strategiselle
Johtoryhmalle esiteltavaksi ja julkaistaan KIRA-digi viestinnan kautta palautetta varten.
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2 TyOmaan tunniste

TyOmaan tunnisteen kasitteen maarittely osana rakennetun ympariston elinkaarta.

Tassa selvityksessa kootaan tydmaan kasitteeseen liittyvaa lainsaadantoa, ja esitellaan alan
toimijoiden tapoja kuvata tydmaata ja tydmaan tunnisteita eri kayttotapauksissa.

Kiinteist6- ja rakennustoimialan keskeiseen toimintoon, rakentamisty6hon, liittyva tydmaa
sisaltyy usean eri rakentamista koskevan lain ja asetuksen teksteihin. Tydmaan kasitetta ei
ole kuitenkaan naissa missdan yksiselitteisesti maaritelty, eikd mydskaan tydmaata
yksildivaa, eri osapuolille yhteista pysyvaa tunnistetta. Osassa maarayksissa ja alan
toimijoiden kasitteistossa tydmaa mielletddn rakennustydmaaksi, minka tunnisteet, laajuus ja
kohdistaminen vaihtelee jopa samaan rakennusty6hon liittyvilla toimijoilla.

Tybmaan kuvauksessa on aina oltava mukana tekninen, hallinnollinen ja taloudellinen
nakékulma, joten tunnistetta on kuvattava rakennustyon ja sen kohdentamisen liséksi myds

- tyon kohteen tyypin - vayla, infrastruktuuri, rakennus, rakennelma tai ndiden osat ja
yhdistelmét

- maantieteellisen ja fyysisen sijainnin ja kulkuyhteyksien — alue, osoite, paikkatieto,
kulkuvaylat, koordinaatit ja pistepilvet

- maankayton, kiinteistonmuodotuksen ja rakentamisen viraomaismenettelyiden

- omistuksen ja toteuttamisen eri osapuolien ja ndiden roolien

- edellisiin liityen taloudellisen vastuunjaon ja valitun urakkamuodon avulla.

Tybmaahan liittyvien tietojen kuvauksessa kaytetaan esimerkkind Aluahallintoviraston
rakennustydn ennakkoilmoituksen lomaketta kts kohta 3.5. Pyydettavat ennakkotiedot
liittavat tydsuojelun yhteen niin kuntien rakennusvalvonnan kuin verotusmenettelyiden
kannalta.Tatd, padasiassa talon- ja vesirakentamiseen sovellettavaa menettelya on arvoitava
myds myads infrastruktuurin rakennustyon kannalta.

Tybmaan ja sen tunnisteen muodostuminen kuvataan uudiskohteen rakennuttamishankkeen
elinkaaren eri osapuolien velvollisuuksien ja muodostuvien tietojen avulla, kohdat 7 ja 8.
Naissa esitetdan rakennetun ympariston elinkaaren osana myos rakennuspaikan ja
rakennusoikeuden, kiinteistbnmuodotuksen seka kiinteistéverotuksen yhteys tydmaan
muodostumiseen.

Nama liittyvat mm. KIRA-digin Digikaavoituksen osahankkeeseen, Kansallisen
Maastotietokannan kehitykseen Paikkatietoalusta-hankkeessa, Sahkoinen Asunto-
osakerekisteri -karkihankkeeseen, ja rakennusluokituksen ja rakentamistytn tilastoinnin
kehitykseen Tilastokeskuksessa ja Verohallinnossa. Selvitystydssa on hyddynnetty
kéarkihankkeiden yhdessa kuvaamaa rakennetun ymparistén kokonaisarkkitehtuuria.
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3 Tybmaan tunnisteeseen liittyva lainsaadanto ja
viranomaismenettelyt

Tybmaan lainsaadanndllinen kehys — osana teknistd, hallinnollista ja taloudellista elinkaarta

Luvussa kaydaan lapi tydmaahan liittyva lainsaadantd ja viranomaismenettelyt, ja
kiinnitetddn huomio niin tekniseen, hallinnolliseen kuin taloudelliseen nakdkulmaankin.

Rakentamisty6ta ja sen eroa "muuhun tydhon” on kuvattu 2014 sosiaali- ja
terveysministerion asettaman rakennusalan koordinaatioryhman muistiossa "Rakennustyo ja
yhteinen tydmaa”.

http://www.tyosuojelu.fi/documents/14660/478411/Rakennusty% C3%B6+ja+yhteinen+raken
nusty%C3%B6maa+-muistio/fa759677-b231-4398-b5f6-6866e194a2ac

Muistiossa selvitetddn keskeisia rakennustyon ja yhteisen rakennustyémaan maarittelyyn
littyvid kasitteita seka kasitellaén yhteisellda rakennustytmailla edellytettavan
henkil6tunnisteen kayttda ja tyontekijoiden luettelointia. Yhteista rakennustydmaata koskevat
tulkinnat perustuvat rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen
(205/2009) soveltamisalaan.

Muistio, kuten tyoturvallisuuslaki ja rakennustydn turvallisuusasetuskin kuvaavat tydmaan
muodostumista vain tydpaikan, yhteisen tyémaan ja rakennustydn maaritelmien kautta.
Siten tassa selvityksessa on maariteltava:

- ty0maa - miten se kasitteena rajoitetaan tytpaikasta

- rakennustydmaa, jossa tyo on projektiluonteista ja toteutetaan ajallisesti tai
alueellisesti rajattuna tydbmaana — miten eroaa tydmaasta

- yhteinen tydmaa ja yhteinen rakennustyémaa - miten nama kasitteina erotetaan
yhteisesta tydpaikasta.

Peruskysymys on, tarvitaanko "ei-yhteisen” tydmaan kasitetta vai kaytetaanko aina
rakentamistydn luonteesta johdettua "yhteisen” tydmaan kasitetta. Maarittelya helpottaisi
mya@s, jos tydmaata kasiteltaisiin aina rakennustydmaana.

Selvityksessa ja toteutusehdotuksessa viitataan monessa kohtaa kiinteistonmuodostukseen,
kiinteiston rakennusoikeuteen ja sen omistukseen, ja kiinteistoverotukseen. Naita kasitellaan
lyhyesti kohdassa 3.11. Ehdotukseen liittyy selvitystydn jatkaminen kiinteiston tunnisteiden
osalta.

3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

http://www.ym.fi/rakentamismaaraykset

Maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL) ei tunne tydmaan kasitetta, mutta maarittelee
rakennusoikeuden, rakentamistyon ja siihen liittyvat lupamenettelyt. Lain mukaan
rakennusoikeuden mukainen rakentaminen kohdistuu rakennuspaikkaan, johon liittyvia
kasitteita ja maarayksia loytyy 30 eri pykalasta.

Maankaytt6- ja rakennuslain osalta on madaritettava kaavoituksessa ja
rakennuslupamenettelyssd méaariteltavan rakennuspaikan ja tadssé méaariteltavan tydmaan
késitteen vélinen yhteys. TAma edellyttdd kuitenkin laajempaa selvitysta yhdessa KIRA-digi
Digikaavoitus (PTA/Maankayttopaatokset) -osahankkeen kanssa, osana rakennetun
ymparistdn kokonaisarkktehtuuria.


http://www.tyosuojelu.fi/documents/14660/478411/Rakennusty%C3%B6+ja+yhteinen+rakennusty%C3%B6maa+-muistio/fa759677-b231-4398-b5f6-6866e194a2ac
http://www.tyosuojelu.fi/documents/14660/478411/Rakennusty%C3%B6+ja+yhteinen+rakennusty%C3%B6maa+-muistio/fa759677-b231-4398-b5f6-6866e194a2ac
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
http://www.ym.fi/rakentamismaaraykset
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Samassa on tarkennettava rakennuspaikan ja rakennusoikeuden omistuksen valista yhteytta
kiinteistbnmuodostuksen, vuokra- ja erityisten oikeuksien, lainhuudatusten ja rasitteiden
menettelyiden osapuolikasitteiden kautta.

Né&ita osapuolia on sitten verrattava rakentamistyon osapuolien tilaaja-, rakennuttaja- ja
paatoteuttaja-kasitteisiin, kohta 3.4, jotta tiedetaan kenella on oikeus tilata ja kohdistaa

rakennusluvan mukaista rakentamistyota kaavan ja muodostetun Kiinteiston
rakennusoikeuden mukaan.

MRL:ssa maininnat rakennustydmaasta I6ytyvat rakennustyon tarkastuksista.

122 §(17.1.2014/41) Vastaava tyonjohtaja

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennusty6n aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta rakennustyon tarkastusasiakirja pidetaan
rakennustydmaalla ajan tasalla

150 f § (17.1.2014/41) Rakennustytn tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettéd rakennustydmaalla pidetaan
rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Lakiiin liittyva Maankaytto- ja rakennusasetus 10.9.1999/895 mainitsee tydmaan kohdissa 73
§ (12.3.2015/215) Vastaavan tyonjohtajan tehtavat 83 § Rakennusty6n haittojen valttdminen.

3.2 Tyo6turvallisuuslaki 23.8.2002/738
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020738

http://www.tyosuojelu.fi/tyoolot/rakennusala

Tyoturvallisuuden nakékulmasta rakennusalan valvonnan keskeisena ajatuksena on
vahentaa tydtapaturmien ja ammattitautien maaraa seké saada tydnantajat hoitamaan
lakisaateiset tydnantajavelvoitteensa. Lain valvonnasta vastaa sosiaali- ja terveysministeron
valvonnassa valtiovarainministerion alainen Aluehallintovirasto AVI.

Tyo6turvallisuuslaki méaéarittelee rakentamistydn osapuolien yhteiseen tydpaikkaan ja
yhteiseen tydmaahan kohdistuvat velvollisuudet, muttei “ei-yhteisen tydmaan” kasitetta eika
sen tunnistetta.

Paaosa maarayksista kasittelee yhteista rakennustytmaata, johon myaos eri
ilmoitusvelvollisuudet kohdistuvat.

7 8 Muu lain soveltaminen

1) yhteiselld tydpaikalla toimivaan p&&aasiallista maaraysvaltaa kayttavaan tydnantajaan,
muuhun tydnantajaan seké itsenéiseen tyénsuorittajaan siten kuin 49-51 ja 53 8:ssé
saadetaan;

2) yhteisella rakennustyémaalla padurakoitsijaan, rakennuttajaan tai muuhun henkiléon, joka
johtaa tai valvoo rakennushanketta, siten kuin 52 ja 52 a §:ssd sdadetéén;
(22.12.2005/1199)


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020738
http://www.tyosuojelu.fi/tyoolot/rakennusala
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52 § Velvollisuudet yhteisella rakennustydmaalla

Yhteisella rakennustydmaalla on paaurakoitsijan asemassa olevan tyénantajan tai, jos
sellaista ei ole, rakennushanketta johtavan tai valvovan rakennuttajan tai muun henkilon
huolehdittava 51 8:sséa tarkoitetuista velvoitteista seka siita, ettei tydsta aiheudu vaaraa
tyomaalla tyoskenteleville eikd muillekaan tyon vaikutuspiirissa oleville henkiléille.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia yhteisen
rakennustydmaan rakennuttajan, paaurakoitsijan tai muun paatoteuttajan
velvollisuuksista ja niiden jakaantumisesta

52 a § 22.12.2005/1199) Yhteisella rakennustydmaalla tyoskentelevan henkilén tunniste

Yhteista rakennustydmaata johtavan tai valvovan rakennuttajan on tekemissaan
sopimuksissa tai muutoin kaytettavissaan olevin keinoin huolehdittava siita, etta
jokaisella siella tydskentelevalla on tydmaalla liikkuessaan néakyvilla henkilon yksildiva
kuvallinen tunniste.

52 b § (24.5.2013/364) Luettelo yhteisella rakennustytmaalla tyéskentelevista

Paaurakoitsijan tai muun paatoteuttajan on pidettava tyoturvallisuuden varmistamiseksi
ja tassa laissa sdadettyjen velvoitteiden valvontaa varten ajantasaista luetteloa yhteisella
rakennustyomaalla tyoskentelevista tyontekijoista ja itsendisista tyonsuorittajista.

3.3 Laki tydsuojelun valvonnasta ja tydpaikan tydsuojeluyhteistoiminnasta
20.1.2006/44

http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2006/20060044

Rakennustydmaalla on oikeus valita tydmaakohtainen tydsuojeluvaltuutettu.

1 § Lain soveltaminen ja tarkoitus

Tassa laissa saadetaan menettelysta tydsuojeluviranomaisen valvoessa tydsuojelua
koskevien sddnndsten noudattamista seka tytnantajan ja tyontekijoiden vélisesta
tyosuojelun yhteistoiminnasta tyopaikalla.

43 c § (11.8.2006/701) Yhteistoiminnan osapuolet yhteisella tydpaikalla

Jos yhteinen tytpaikka on rakennustytmaa, siella tydskentelevilla, eri tydnantajien
palveluksessa olevilla tydntekijoilla on oikeus valita yhteinen tydmaakohtainen
tydsuojeluvaltuutettu ja kaksi varavaltuutettua edustamaan heité tyésuojelun
yhteistoiminnassa kyseisen tydmaan kaikkien tyénantajien ja itsendisten tydnsuorittajien
kanssa seka suhteessa tydsuojeluviranomaisiin.

3.4 Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta 26.3.2009/205
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20090205

Asetuksessa annetaan yhteisen tyémaan ja sen osapuolien (rakennuttaja, paatoteuttaja,
itsenainen tyénsuorittaja, turvallisuuskoordinaattori) maaritelméat ja vastuut rakennustytn
toteuttamisessa tydmaalla.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2006/20060044
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20090205
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Osapuolissa on erotettava urakkamuodon mukaiset, sopimukselliset yritys- ja henkiléroolit —
esimerkiksi:

tilaajayritys tai -yhteiso (julkisyhteisd, osuuskunta, saéatio, jarjesto jne)

rakennuttajaosakeyhtion allekirjoittajahenkild

paatoteuttajayrityksen yhteyshenkilo

itsendisen tydsuorittajayrityksen tydntekijahenkild.

Asetusta sovelletaan rakennukseen ja muuhun rakennelmaan kohdistuvaan
rakentamisty6hon ja suunnitteluun. Jatkossa on tarkennettava, miten soveltamisalaa
tulkitaan eri tyyppisissa liikenne-, johto-, maanrakennus- ym infrastruktuurinankkeissa, kts.
kohta 3.4.

Rakennustoiden turvallisuussuunnittelussa ja rakennustydmaa-alueen kayton
suunnitelmassa kuvataan tydmaan jarjestelyt, ja tunnistetaan mahdolliset vaara- ja
haittatilanteet. Asetus maarittelee myos naihin liittyvat viranomaistarkastukset.

1 § Soveltamisala

Tata asetusta sovelletaan maan alla ja paalla seka vedessa tapahtuvaan rakennuksen ja
muun rakennelman uudis- ja korjausrakentamiseen ja kunnossapitoon seké néihin liittyvaan
asennustyohon, purkamiseen, maa- ja vesirakentamiseen seka rakentamista koskevaan
suunnitteluun. Liséksi asetusta sovelletaan naita toita koskevan rakennushankkeen
valmisteluun ja suunnitteluun.

2 § Maaritelmat

1) yhteisella rakennustydmaalla tyopaikkaa, jolla tehd&én 1 §:ssé tarkoitettua tydta ja jolla
samanaikaisesti tai perakkain toimii useampi kuin yksi tydnantaja tai korvausta vastaan
tyoskenteleva itsendinen tyonsuorittaja;

2) rakennuttajalla henkil6& tai organisaatiota, joka ryhtyy rakennushankkeeseen tai muuta,
joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta taikka jos edella mainittuja ei ole, tilaajaa;

3) turvallisuuskoordinaattorilla rakennuttajan rakennushankkeeseen nimeamaa tehtavistaan
vastuullista edustajaa, joka huolehtii rakennuttajalle sdadetyista velvoitteista;

4) paatoteuttajalla rakennuttajan nimeamaa paaurakoitsijaa tai padasiallista maaraysvaltaa
kayttavaa tybnantajaa taikka sellaisen puuttuessa rakennuttajaa itseaan;

5) itsendisella tyonsuorittajalla urakkaa, aliurakkaa, hankintaa tai muuta sellaista
tyosuoritusta tarkoittavan muun sopimuksen kuin tyésopimuksen perusteella, ty6ta tekevaa,
jolla ei kyseessé olevalla tydmaalla ole palveluksessaan tyontekijoita;

6) elementtirakentamisella rakentamista, jossa rakennus, rakenne tai muu rakennelma
tehdaéan osaksi tai kokonaan esivalmisteisista rakennus- tai tilaosista (elementti). Elementti
voi olla betonia, terastd, metallia, puuta, lasia, muovia tai muuta ainetta

3 8§ Rakennushankkeen osapuolten yleiset velvollisuudet
Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan, tyénantajan ja itsendisen

tyonsuorittajan yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siitd, ettei tyostéa aiheudu vaaraa
tyomaalla tydskenteleville eikd muille tydn vaikutuspiirissa oleville henkildille.
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Paatoteuttajan on huolehdittava perehdyttdamaélld ja opastamalla siita, etta kaikilla yhteisen
rakennustydmaan tyontekijoilla on riittavat tiedot turvallisesta tydskentelysta ja etté he
tuntevat kyseessa olevan rakennustydmaan vaara- ja haittatekijat seka niiden poistamiseen
tarvittavat toimenpiteet.

4 8§ Ennakkoilmoitus tydsuojeluviranomaiselle

Paatoteuttajan tulee ennen rakennustyon alkua tehda asianomaiselle
tyosuojeluviranomaiselle litteen 1 mukaiset tiedot sisaltava ennakkoilmoitus tydmaasta, joka
on tarkoitettu kestdmé&an kauemmin kuin kuukauden ja jolla itsenaiset tydnsuorittajat mukaan
lukien tytskentelee yhteensé vahintddn 10 tyontekijaa seka tydmaasta, jolla tybn maaraksi
arvioidaan yli 500 henkilotyopaivaa.

Maéaritelmi& tarkennetaan mm. kohdissa:

6 8 Rakennuttajan nimedma paatoteuttaja

10 8§ Rakennustoiden turvallisuussuunnittelu

11 § Rakennustydmaa-alueen kayton suunnittelu

3.5 Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta 26.3.2009/205, 48
Ennakkoilmoitus tyosuojeluviranomaiselle

http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm

Yhteisella rakennustydmaalla paatoteuttaja (paaurakoitsija tai vastaava) tekee alkavasta
tydmaasta yhden yhteisen alkamisilmoituksen (LITE 1).

Rakennustydn ennakkoilmoitus on tehtdva tydmaasta, joka on tarkoitettu kestamaan
kauemmin kuin kuukauden ja jolla itsendiset tyonsuorittajat mukaan lukien tyoskentelee
yhteensa vahintdan 10 tyontekijaa seka tydmaasta, jolla tydon maaréksi arvioidaan yli 500
henkilotydpaivaa.

Yhteiselld rakennustydmaalla paatoteuttaja (paaurakoitsija tai vastaava) tekee alkavasta
tydmaasta yhden yhteisen alkamisilmoituksen. Sen tulee sisaltaa tiedot myods
ilmoituksenantohetkell& tiedossa olevista sivu- ja aliurakoitsijoista arvioituine
tybvoimatietoineen.

Tybnantajakohtaisia alkamisilmoituksia ei tarvitse tehda, jos paatoteuttajan ilmoitus sisaltaa
tiedot kaikista tydmaalla toimivista ilmoitusvelvollisista tydnantajista. Siksi jokaisen
tybnantajan ja itsenéisen yrittgjan, joka on ilmoitusvelvollinen, tulee varmistua tietojensa
siséltymisesta tdhan ilmoitukseen. limoitus toimitetaan sen aluehallintoviraston tydsuojelun
vastuualueelle, jonka alueella tydmaa sijaitsee.

Rakennustydn ennakkoilmoituksessa kootaan rakennuslupamenettelyn ja rakentamistyon
tilaamisen keskeiset tiedot, mutta se ei sisélla ei naihin liittyvia tunnisteita (kiinteistétunnus,
rakennustunnus, huoneistotunnus, y-tunnus).

Tata talon- ja vesirakentamiseen sovellettavan ilmoitus menettelyn arviointia on
laajennettava myos infrastruktuurin rakennustyohon vrt. kohta 3.4.


http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm
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Yhteystiedot
1. Paatoteuttaja tai paaurakoitsija ja yhteystiedot:
e nimi, osoite, yhteyshenkilo, puhelin ja sdhkoposti,
2. Tydmaan nimi ja yhteystiedot
e nimi, osoite, tydmaan vastuuhenkil®, puhelin ja sdhkdposti,
3. Rakennuttajan tai tilaajan nimi ja yhteystiedot
e nimi, osoite, yhteyshenkild, puhelin ja s&hkdposti,
4. Rakennuttajan vastuullinen turvallisuuskoordinaattori
e nimi, osoite, puhelin ja sahkoposti,
Rakennushanke
5. Rakennushankkeen tyyppi (Tilastokeskuksen rakennuksen ja rakentamistyon luokitukset)

¢ talonrakennus (uudis/korjaus): tuote, rakennustapa, kantava runko , kohteen koko
e maa- ja vesirakennus: tuote

6. Rakennushankkeen toteutusmuoto (huom rakennusurakoinnin luokitus urakkamuodot)
e suoritusvelvollisuuden mukaan: KVR, oma rakennuttaminen, Kokonaisurakka,
Kokonaisurakka LVIS-suunn., Jaettu urakka, Osaurakka, Projektinjohtourakka,

teollisuusrakennus, varasto
e vastuun mukaan: kokonaishinta, yksikkohinta, laskutyo, tavoitehinta, tydnjohto

7. Turvallisuus ja kayttosuunnitelmat seka kartoitukset
e tyOmaa-alueen kayttdsuunnitelma, séhkdistys ja valaistus, elementtien asennus,
putoamissuojaus, rakennuttajan turvallisuusasiakirja, rajaytyssuunnitelma,
kaivuusuunnitelma, telinesuunnitelma, purkusuunnitelma, asbestikartoitus tehty
8. Tydmaan kesto (suunniteltu):
e alkupvm — loppupvm
Rakennustyd

9. Rakennustydmaan tyontekijoiden arvioitu maara ja keskivahvuus

e enimmaismaara, keskivahvuus
e paatoteuttaja, muut

10. Rakennustydmaan tydnantajien ja itsendisten tyonsuorittajien méara

o aliurakoitsijoita, alistettuja sivu-urakoita, sivu-urakoita, itsenaisia tyonsuorittajia,
suunnittelutoimistoja

11, Rakennustydmaan tydnantajien ja itsendisten tydnsuorittajien yhteystiedot
e yrityksen nimi, osoite, vastuuhenkildn nimi, puhelin ja séhkdposti, tehtava, tyén kohde

12. Muut tarpeelliset seikat
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e muuta, esim tydn keskeytymisaika
13. paivays ja allekirjoitus

e péaatoteuttajan nimenkirjoittaja

3.6 Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa
kaytettaessa 22.12.2006/1233

http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2006/20061233

http://www.tyosuojelu.fi/harmaa-talous/tilaajavastuu

Tilaajavastuulain tarkoituksena on edistaa yritysten valista tasavertaista kilpailua ja
tybehtojen noudattamista. Lailla pyritddn luomaan tilaajalle edellytykset varmistaa, etta sen
sopimuskumppanit tayttavat lakisaateiset velvoitteensa. Taman vuoksi tilaajan on ennen
vuokratyo- tai alihankintasopimuksen solmimista hankittava laissa luetellut selvitykset
sopimuskumppaneistaan.

Lakia sovelletaan yhteisella tydpaikalla, ja rakentamistoiminnassa:

2 § Soveltamisala

Rakentamisessa ja rakentamiseen liittyvassa korjaus-, hoito- ja kunnossapitotoiminnassa
(rakentamistoiminta) lakia sovelletaan: (10.8.2012/469)

1) rakennuttajina toimiviin tilaajiin;

2) sopimusketjussa kaikkiin tyoturvallisuuslain (738/2002) 49 8:ssa tarkoitetulla yhteisella
tydpaikalla tydsuorituksen sisdltaman kokonaisuuden tilaajina toimiviin.

3.7 Laki veronumerosta ja rakennusalan veronumerorekisterista
9.12.2011/1231

http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2011/20111231

https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-
hakusivu/48791/veronumero ohje rakennusalan tyontekij/

http://www.rakli.fi/rakennuttaminen/talousrikollisuuden-torjunta/veronumero-ja-rakennusalan-
veronumerorekisteri.html

Veronumerosta ja rakennusalan veronumerorekisterista annetun lain mukaan rakennusalan
veronumerorekisteriin merkitd&dn henkildn nimi ja suomalainen henkildtunnus seka hanelle
Verohallinnon asiakastietokantaan talletettu veronumero.

Verohallinto merkitsee edella tarkoitetut tiedot veronumerorekisteriin mm. rakennusalan
tydantajan tai tyoturvallisuuslaissa tarkoitetun yhteisella rakennustyomaalla pidettavan
tunnisteen antavan tydmaan paatoteuttajan pyynnosta.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2006/20061233
http://www.tyosuojelu.fi/harmaa-talous/tilaajavastuu
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2011/20111231
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48791/veronumero__ohje_rakennusalan_tyontekij/
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48791/veronumero__ohje_rakennusalan_tyontekij/
http://www.rakli.fi/rakennuttaminen/talousrikollisuuden-torjunta/veronumero-ja-rakennusalan-veronumerorekisteri.html
http://www.rakli.fi/rakennuttaminen/talousrikollisuuden-torjunta/veronumero-ja-rakennusalan-veronumerorekisteri.html
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1§ Lain soveltamisala ja suhde muuhun lainsaadantéon

Tassa laissa saadetaan Verohallinnon antamasta veronumerosta seka sen yllapitamasta
rakennusalan veronumerorekisteristd, rekisterin tietosisallosta seka tietojen julkisuudesta ja
muusta tietojen kasittelysta.

2 § Veronumeron antaminen ja kasittely

Verohallinnon tietokantaan voidaan tallettaa jokaiselle Verohallinnon asiakastietokantaan
rekisterdidylle luonnolliselle henkiltlle hanet yksiliva 12 numerosta muodostettava tunnus
(veronumero), joka on pysyva.

3 § Rakennusalan veronumerorekisterin kayttétarkoitus

Rakennusalan veronumerorekisterin kayttétarkoituksena on rakennusalalla toimivien
henkildiden henkildtunnisteen oikeellisuuden valvonta seké tytnantajan ja tyontekijan
verotukseen liittyvien velvollisuuksien valvonta.

4 § Rakennusalan veronumerorekisteriin talletettavat tiedot

Rakennusalan veronumerorekisteriin merkitdan henkilén nimi ja suomalainen henkildtunnus
seké hanelle Verohallinnon asiakastietokantaan talletettu veronumero.

Verohallinto merkitsee 1 momentissa tarkoitetut tiedot veronumerorekisteriin:

1) rakennusalan tydantajan tai ty6turvallisuuslain 52 a 8:ssa tarkoitetun yhteisella
rakennustydmaalla pidettavan tunnisteen antavan tydmaan paatoteuttajan pyynnosta,

2) rekisteriin merkittavan henkildn omasta pyynnosta;

3) oma-aloitteisesti.”

3.8 Laki tydntekijoiden lahettdmisesta (447/2016)
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160447

Lahetetylla tyontekijalla tarkoitetaan tyontekijaa, joka tytskentelee tavallisesti muussa
valtiossa kuin Suomessa ja jonka toiseen valtioon sijoittunut ja kyseisessa valtiossa
merkittdvaa toimintaa harjoittava tyénantaja tydsuhteen aikana lahettaa rajoitetuksi ajaksi.

Vanhaa lakia lahetetyista tyontekijoista (1146/1999) sovelletaan edelleen Suomessa oleviin
l&hetettyihin tydntekijoihin uuden lain voimaan tullessa. Uuden lain soveltamisalan piiriin
tulevat lain voimaantulon jalkeen tehtavat uudet sopimukset, joiden perusteella tyontekijoita
l&hetetdan Suomeen.tilapaiseen tybhén Suomeen.

Paaurakoitsijan maaritelmaa on verrattava kohdan 3.4. asetukseen rakentamistyon
turvallisuudesta — paéurakoitsija = paatoteuttaja, tai tilaaja, jos paatoteuttajaa ei ole nimetty.

2 § Méaaritelméat

9) paaurakoitsijalla rakennuttajaan sopimussuhteessa olevaa urakoitsijaa, joka on nimetty
paaurakoitsijaksi ja jolle kuuluvat tydmaan johtovelvoitteet.


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160447
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3.9 Laki verotusmenettelysta 18.12.1995/1558
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19951558

https://www.vero.fi/fi-FI/Rakentamisiimoitukset

https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48413/rakentamiseen-liittyva-
tiedonantovelvollisuus/

http://www.vero.fi/fi-
Fl/Syventavat veroohjeet/Sahkoinen asiointi/Kehittajat/Tietuekuvaukset/Tietuekuvaukset
Suorasiirrot ja _muut il(15904)

¢ Rakentamisen tiedonantomenettely / tyontekijatiedot (VSRAKYHT ja VSTYONTE)
¢ Rakentamisen tiedonantomenettely / urakkatiedot (VSRAKYHT ja VSURAKKA)

Rakentamisen tiedonantovelvollisuus ja annettavat tiedot kohdistuvat rakennustytmaalla
tapahtuvaan rakentamiseen, korjauksiin ja kunnossapitoon liittyvaan toimintaan seka tallaista
toimintaa harjoittaviin yrityksiin ja tyontekijoihin.

Rakentamisen ja yhteisen rakennustydmaan kasite liittyvat olennaisesti my6s rakennusalan
veronumeron kayttévelvoitteeseen ja sen valvontaan. Tiedonantomenettelyn maaritelmat
yhteisen tydmaan muodostumisesta l8ytyvat syventavista vero-ohjeista. Tydmaan
maarittelyn tulkinnoista vastaa Aluehallintovirasto AVI, ilmoittavien tyontekija- ja
urakkatietojen méarittelysta Verohallinto.

Tilaajan on toimitettava kuukausittain Verohallinnolle verovalvontaa varten tarpeelliset
yksil6inti- ja yhteystiedot niista yrityksistd, jotka suorittavat tilaajalle arvonlisdverolain
(1501/1993) 31 8:n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettua rakentamispalvelua taikka
rakennustelineiden pystytys- tai purkutyéta tai jotka vuokraavat tilaajalle tydvoimaa edella
mainittuihin tarkoituksiin. Liséksi tilaajan on toimitettava tiedot toimeksiannon lajista, kestosta
ja tydmaan sijainnista seka tilaajan ndille yrityksille maksamista vastikkeista.

Tybmaasta on annettava vahintaan jokin seuraavista tiedoista:

¢ ulkopuolisen palveluntarjoajan tydmaata identifioiva numero, tilaajan tai
paatoteuttajan tydmaan numero,
¢ tyOmaan lahiosoite tai vapaamuotoinen teksti tybmaan sijainnista.

Ensisijaisesti suositellaan tydmaata identifioivan numeron ja/tai tilaajan tai paatoteuttajan
tydbmaan numeron ilmoittamista. Tydmaan lahiosoitteen tai vapaamuotoisen tydmaan
sijainnin yhteydessa on annettava my6s postinumero ja postitoimipaikka.

Siten verotusmenettelylain mukaiset tydmaan identifiointitiedot eivét sisalla pakollista,
yksiloivaa tunnistetta, eika maaradmuotoisina siihen liittyvaa rakennustydn tekemisen sijaintia.

Menettelyn osapuolien ja velvollisten tietoja voidaan kayttaa tydmaan yksilgintiin
hallinnollisen ja taloudellisen maarittelyn osalta.

TyOmaan numero

1. Palveluntarjoajan palvelussaan muodostama tydmaan numero

2. Paatoteuttajan tai tilaajan oma tydémaanumero

TyOmaan sijaintitiedon ilmoittamisessa Verohallinto suosittelee tydmaan identifioivan

kohdenumeron kayttamista. Tallainen voi olla esim. ulkopuolisen palveluntarjoajan
palvelussaan muodostama numerosarja tai paatoteuttajan tybmaanumero.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19951558
https://www.vero.fi/fi-FI/Rakentamisilmoitukset
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48413/rakentamiseen-liittyva-tiedonantovelvollisuus/
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48413/rakentamiseen-liittyva-tiedonantovelvollisuus/
http://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Sahkoinen_asiointi/Kehittajat/Tietuekuvaukset/Tietuekuvaukset__Suorasiirrot_ja_muut_il(15904)
http://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Sahkoinen_asiointi/Kehittajat/Tietuekuvaukset/Tietuekuvaukset__Suorasiirrot_ja_muut_il(15904)
http://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Sahkoinen_asiointi/Kehittajat/Tietuekuvaukset/Tietuekuvaukset__Suorasiirrot_ja_muut_il(15904)
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Jollei tallaisia numeroita ole kaytdssa, voidaan kayttaa tilaajan omaa tydmaan numeroa, jolle
urakka kohdistuu.

Jos tiedonantovelvollinen kayttaa ulkopuolisen palveluntarjoajan palvelua, joka muodostaa
erillisen tydmaata identifioivan kohdenumeron, Verohallinto suosittelee kummankin, seké
erillisen, tydmaata identifioivan kohdenumeron etta paatoteuttajan tydmaanumeron tai
kohdenumeron, antamista

250 TYOMAATA IDENTIFIOIVA NUMERO

Ulkopuolisen palveluntarjoajan tytmaata identifioiva numero. P/V AN35

251 TYOMAAN NUMERO

Tilaajan/paatoteuttajan tydmaan numero, jossa tyota tehdaan. P/V AN50

Tybmaan sijainti

Osoite ja kunta

Jos tydmaalla ei ole vield osoitetta, voidaan antaa vapaamuotoinen selvitys tydmaan
kohteesta, esim. alue tai tydmaan nimi

Jollei tiedonantovelvollisella ole kaytossaan tydmaata yksildivaa numeroa, Verohallinto

suosittelee tydmaan tarkan lahiosoitteen antamista. Nain ilmoittaja valttyy Verohallinnon
selvityspyynndiltd / myéhemmiltd yhteydenotoilta

252 TYOMAAN LAHIOSOITE

Katuosoite = kadun tai tien nimi, talo, porras, huoneisto, jakokirjain. P/\V AN100

253 VAPAAMUOTOINEN TEKSTI TYOMAAN SIJAINNISTA

Sijainnin kuvaus. P/V AN200

254 TYOMAAN POSTINUMERO

Pakollinen tieto l&hiosoitteen ja vapaamuotoisen tekstikuvauksen yhteydessa. P/V AN5

255 TYOMAAN POSTITOIMIPAIKKA

Pakollinen tieto I&hiosoitteen ja vapaamuotoisen tekstikuvauksen yhteydessa. P/V AN30

3.10 Tydmaatunnisteen valittaminen Finvoice-verkkolaskulla

Tybmaan méaaritelmat finanssialan Finvoice-standardin mukaan

Finanssialan keskusliitto ja Tieke ovat maaritelleet sdhkodisen maksuliikenteen Finvoice-
standardin:

http://www.finanssiala.fi/finvoice/Sivut/default.aspx

Toimialakohtaisissa soveltamisohjeissa (Suomen Tilaajavastuu, Finanssialan Keskusliitto,
Tieto 2014) annetaan ohjeet Tydmaatunnisteen valittAmisesta Finvoice-sanomakuvauksella
(versiot 1.3 ja 2.01).

http://www.finanssiala.fi/finvoice/dokumentit/Tyomaatunniste v 2 0.pdf



http://www.finanssiala.fi/finvoice/Sivut/default.aspx
http://www.finanssiala.fi/finvoice/dokumentit/Tyomaatunniste_v_2_0.pdf
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Soveltamisohje on tehty helpottamaan rakennusalan toimijoiden valista tiedonvalitysta,
tiedonvalityksen standardointia ja raportointia viranomaisille. Valitettavat tydmaatiedot
vastaavat kohdassa 3.9. esiteltyja rakentamisilmoitusten urakkatietojen kuvauksia (kentat
250-255).

Menettelyn yleistymista on hidastanut taloushallinto- ja maksuliikenneohjelmistojen hidas
paivittyminen Finvoice 1.0 -standardista.

Maarittelyiden arvioidaan olevan riittavia myos tydmaan tunnisteen eri taloudellisten
muotojen valittAmiseen: y-tunnus, tili, kustannuspaikka, projektinumero, littera jne.

Julkishallinnossa ja rakennusalallakin yleisin menettely on valittda tdma tunnisteet
"Asiakkaan viite” -kentéss4, ja niiden avulla ostolaskujen kohdituksessa automaattisesti
tilidida kulut arvonlisaveroineen rakennusprojektille- tai -kustannuspaikalle, ja edelleen
kuukausittaisten rakentamisilmoitusten urakkatietojen raportointiin.

3.11 Kiinteistdon ja sen omistukseen liittyva lainsdadanto ja kasitteisto

Tassa selvityksessa ja toteutusehdotuksessa viitataan monessa kohtaa
kiinteistbnmuodostukseen, kiinteiston rakennusoikeuteen ja sen omistukseen,
rakennusluokitukseen ja kiinteistdverotukseen. Naita kasitelladn ainakin seuraavissa laeissa:

Kiinteistonmuodostamislaki 12.4.1995/554
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950554

- Laki maarittelee rekisteriyksikot, ja naista kiinteistdn, yhteisen alueen, tontin ja
ykeisen alueen. Yhteys MRL:aan l6ytyy asemakaavaan soveltuvan rakennuspaikan
muodostamisesta, tontin tai rakennuspaikan osan omistajan oikeuksista ja
kiinteitbtnmuodostuksen edellytyksistda mm lainhuutojen ja rasitteiden osalta.
Rakennusoikeutta se ei termina kasittele, joten se on johdettava MRL:n ja KML:n
yhdistelmana.

Kiinteistorekisterilaki 16.5.1985/392
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1985/19850392

- Kiinteistolla tarkoitetaan sellaista itsenaistd maanomistuksen yksikkoda, joka
kiinteistorekisterilain (392/85) nojalla on merkittéava kiinteistona kiinteistorekisteriin.

Kiinteistdverolaki 20.7.1992/654
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920654

- Kiinteistdverotuslain kiinteistbn maaritelma viittaa rekisteriin, muttei
muodostamislakiin. Rakennusoikeus litetdan rakentamattoman rakennuspaikan
veroprosentin maéaraytymiseen.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950554
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1985/19850392
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920654
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3.12 Rakennusluokitus

http://www.stat.fi/meta/luokitukset/rakennus/001-1994/index.html
http://www.stat.fi/meta/luokitukset/toimiala/001-2008/f.html
http://www.jhs-suositukset.fi/web/quest/jhs/projects/jhs-186-paivitys-palautepyynto
http://www.kiradigi.fi/2-lainsaadanto.html

Tilastokeskus ja Verohallinto ovat yhdessa ymparistéministerion kanssa paivittAmassa
rakennusluokitusta, ja edelleen rakentamistyon tilastoinnin luokitusta. Né&illa on merkitysta
kiinteiston ja rakennuksen maaritelmien hierarkiassa, rakennuksen sisdisten tilojen
luokittelussa esim huoneiston osalta ja edelleen naihin kohdistuvan rakennustytn
luokittelussa.

Rakennuksen kayttétarkoitus maaraytyy sen mukaan, mihin suurinta osaa rakennuksen
kerrosalasta kaytetdaan. Nykyisellaan jo kauppakeskukset, tapahtuma-areenat ja muut
monikayttorakennukset haastavat taman luokituksen.

Rakennusluokituksella on yhteys tydmaan kasitteen maarittelyyn ja Vero/AVI -maarittelyiden
harmonisontiin - tydmaa rakentamistyon ja kiinteistén verotuksessa

Merkittavaa on, etta kiinteistosijoitusala kasittelee kiinteistdind paasaantoisesti rakennuksia
ja niiden vuokrattavia tai omistettavia tiloja, ja kiintestbnmuodostuksen kiinteistéa lahinna
tontin omistuksen ja tontinvuokran nakdkulmasta. Kiinteistéverotuksen maaritelmat
yhdistavat naitd, joten yhteisten tunnisteiden selvitysta kannattaa jatkaa myods
kiinteistbomistuksen ja rakennusoikeuden osalta.

4 TyOmaan tunnisteet kiinteisto- ja rakennusalalla

Rakennuslupamenettelyn, rakentamisen tilastoinnin seka rakennustieto-, tilaajavastuu-,
veronumero ja tydmaarekisteripalveluiden tietojen esimerkit

Tassa luvussa esitellaan alan toimijoiden tapoja kuvata tydmaata. Selvityksen puitteissa ei
ole kattavasti arvioitu tydmaiden tunnisteiden kaytt6éa muiden kuin rakentamisen
tiedonantovelvollisuuteen liittyvien osapuolien tiedonhallinnassa.

Kohdan 3.9 mukaan limoitusmenettelyiden tydmaarekisteritiedoissa tydmaan tunnistetietoina
kaytetaan useimmiten:

e tydmaan numeroa
o tilaajan sopimuksen, tydmaan tai projektin numeroa
o ulkoisen palvelutoimittajan tydmaa-avainta
e ty0maan nimea tai kuvausta (vapaamuotoinen teksti)
o tilaavan yhtion nimi
o tydmaan osoite ja mahdollinen tarkenne (tietty rakennus, porras, kerros,
huoneisto, rakennuksen osa)
o taloushallinnon tunnisteet (kustannuspaikka, projekti) yhdistettyna edellisiin
o muu tilaajan ja toimittajan sopimia tunnisteita (hanketunnus, kohdetunnus)
o rakennus- tai korjaustyon tyyppi ja/tai rakennustydn kohde rakennuksessa
e tyOmaan osoitetta
o lahiosoite
o postinumero ja postitoimipaikka

Tybmaan tunnistetta kaytetaan ilmoitusten lisaksi tydaikaseurannan, kulunvalvonnan
kulkukorttien ja tydmaajéarjestelmien tiedoissa, lahetettyjen tydntekijoiden tunnistamisessa ja
iimoittamisessa oikealle tyémaalle, yleis- ja tybmaakohtaisessa perehdytyksessa jne.


http://www.stat.fi/meta/luokitukset/rakennus/001-1994/index.html
http://www.stat.fi/meta/luokitukset/toimiala/001-2008/f.html
http://www.jhs-suositukset.fi/web/guest/jhs/projects/jhs-186-paivitys-palautepyynto
http://www.kiradigi.fi/2-lainsaadanto.html
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Rakennetun ympaéristdn elinkaaren ja sen tunnisteiden kannalta keskeiset toimijat on
tunnistettu, ja tydmaan tunnisteiden muodostuminen onkin liitettdva koko elinkaaren
tunnushallintaan. Alla on tuotu esiin asiayhteyksia ja toimijoita, jotka liittyvéat rakennuksen
tiedonhallintaan sen elinkaaren aikana.

Tybmaan tunniste liittyy laheisesti rakennuslupamenettelyyn ja rakennuskohteen valvontaan
tydmaalla:

¢ maankayttd- ja rakennuslain toimeenpano — Suomen Rakentamismaarayskokoelma
ja Ymparistoministerion ohjeistukset

e sahkaiset rakennuslupapalvelut (Lupapiste, Trimble) ja kuntien rakennusvalvontojen
julkaistut hakemuslomakkeet liitetietoineen

e vertailu eri rakennustytn urakkamuotojen kesken. esim
http://www.sahkoala.fi/ammattilaiset/L akioikeus/fi_FI/Sopimussuhteet%20/

¢ yhteinen kunnallistekninen tydmaa - suositukset esim Kuntaliitto ja sopimus esim
Helsinki: https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2016-012029/khs-2016-45

Edelliseen liittyen, rakennuksen tietosisaltd, rakennusluokitus ja rakentamisen tilastointi
maadrittelevat osaltaan rakentamisen kohdetta, ja siihen kohdistuvaa rakentamisty6ta. Tallin
toimijoita ovat mm:

¢ Rakennuksen kohdemalli digikaavoituksessa — Paikkatietoalusta PTA/
Maankayttépaatokset ja Kansallinen Maastotietokanta KMTK
¢ Rakennusluokitus ja rakentamisen tilastointi— Tilastokeskus, Verohallinto, VRK, YM
e Perustietovarantojen yhteentoimivuus
o Vaestorekisterikeskuksen Vaestotietojarjestelma VTJ
o Patentti- ja rekisterihallituksen Yhteisotietojarjestelma YTJ
o Maanmittauslaitoksen Kiinteistttietojarjestelméa

KIRA-digi-harmonisoinnissa maariteltavéat rakennuksen ja infrastruktuurin tietosisallot tullaan
yhdistamaan naiden toimijoiden mallinnukseen. Yhteentoimivuutta voidaan todentaa
kaytanndssd mm. meneillaa olevissa KIRA-digi-kokeiluhankkeissa.

Rakentamisen kohteen tietoja kasittelevat myds talonrakennuksen, talotekniikan, infra-alan,
vaylarakentamisen, kiinteistékehityksen ja rakennuttamisen tietopalvelut:

¢ Rakennustiedon ja RTS:n tietopalvelut — sopimukset, ohjeistukset ja lomakkeet
o Talo- ja Infra-nimikkeistthankkeet
o Rakennustiedon tesaurus (ontologisointinanke)
o Urakoitsijan tuotetietoluokitus, Ympaéristéluokitus
e Suomen Tilaajavastuun limoita-, Taitorekisteri- ja Tyomaarekisteri -palveluiden
aineistot
suunnittelun,rakentamisen ja talotekniikan yritysten ja toimialajarjesttjen tietopalvelut
rakennuttajien ja toimittajien hanke- ja projektijarjestelmat
rakennuttajien ja toimittajien taloushallintojarjestelmat
tybmaarekisteripalvelut
kiinteistbomistajien ja is&nndinnin jarjestelmat
kiinteistdbmarkkinatietojen palvelut

Tybmaan tunnisteen ja siihen liitettavien tunnisteiden maarittelyssa on otettava huomioon
Euroopan yhteison tydvoiman vapaan liikkuvuuden periaate, lahetettyjen tyontekijéiden
direktiivi ja sen toteuttaminen Euroopan unionin alueella, etenkin Suomen tydmarkkinoiden
[&hialueella Itdmeren maissa.

Suomen Tilaajavastuu selvittaa tata osa-aluetta yhdessa Etela-Suomen ja Lounais-Suomen
Aluehallintoviraston, Rakennusteollisuus RT:n seka Viron ja Ruotsin tydvoimaviranomaisten
kanssa.


http://www.sahkoala.fi/ammattilaiset/Lakioikeus/fi_FI/Sopimussuhteet%20/
https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2016-012029/khs-2016-45/
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Skatteverket (Ruotsin verohallinto) jakaa palvelussaan kaikille tydmaille pakollisen tyémaa-
avaimen, kaytetaan paaasiassa tydmaiden kulkuleimatietojen keskitetyssa keraamisessa

https://www.skatteverket.se/foretagochorganisationer/arbetsgivare/personalliggare/safungera
rpersonalliggare.4.3810a01¢150939e893f224b.html

Viro ja Latvia ovat ottamassa Ruotsin menettelya kayttoon.
Eri toimijoiden tydmaiden tunnisteita ja nilden muodostumista kaytanndsasa kasitellaéan

luvussa 7 Tydmaatunnisteen syntyprosessi osana rakennetun ympariston
kokonaisarkkitehtuuria.


https://www.skatteverket.se/foretagochorganisationer/arbetsgivare/personalliggare/safungerarpersonalliggare.4.3810a01c150939e893f224b.html
https://www.skatteverket.se/foretagochorganisationer/arbetsgivare/personalliggare/safungerarpersonalliggare.4.3810a01c150939e893f224b.html
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5 Tybmaan ja tydtmaan tunnisteen maaritelmat KIRA-
sanastotydssa

TyOmaa toimialan sanastoissa ja ehdotus sanasto- ja nimikkeistotyohon.

Selvityksessa annetaan ehdotukset tydémaan kasitteestd BSF:n Vakiointi-toimialaryhman
kasiteltavaksi, ja edelleen YTI-hankkeessa ja semanttisessa yhteentoimivuudessa
maariteltavaksi.

Keskeinen tehtdva on maaritelld tydmaan ja MRL:n rakennuspaikan valinen yhteys. Naméa
kasitteet 16ytyvat vain muutamasta sanastosta.

TEPA-sanastot

TEPA on Sanastokeskus TSK:n kokoama ja yllapitdméa termipankki. Se sisaltaa erikoisalojen
termeja ja maaritelmia, jotka esitetddn monikielisina termitietueina.

http://www.tsk.fi/tepa/netmot.exe?Ul=file&page=setup-muut

Kiinteist6- ja rakentamisalan keskeinen sanasto (Rakli, TSK 2016) ei sisalla kasitteita tytmaa
ja rakennustydmaa. Rakennuspaikka mainitaan kasitteiden tontti, poikkeamispéaatoés ja
hankesuunnittelu yhteydessa.

Muiden toimialojen sanastoissa tydmaa on mainittu vain Tie- ja likennesanastossa (Suomen
Tieyhdistys ry, 1985

fi tydmaa; rakennustydmaa
sv  byggplats

en site; construction site

de Baustelle f

Rakennuspaikka 16ytyy Kaupunkisuunnittelun sanastoa (Grénvall, Jan: Finsk-svensk
ordférteckning for stadsplane- och byggnadsplanearbete, 1987).

IATE (InterActive Terminology for Europe)

IATE on monikielinen termitietokanta, jota kaytetd&n Euroopan unionin toimielinten
k&annostydssa.

http://iate.europa.eu/SearchByQuery.do

Tybmaan kasite 10ytyy kahdesta yhteydessa: Hiiliteollisuus, Talonrakennus- ja julkinen
rakennustoiminta [COM]

e Fltydmaa
e DE Baustelle
e EN construction site

Englanninkielinen maaritelma:

“the lands and other places on,under,in or through which the temporary and permanent
works are to be executed and any other lands or places needed for the purposes of
construction”

Rakennuspaikan kasite liittyy teollisuus / talonrakennus- ja julkinen rakennustoimintaan:

o fi rakennuspaikka
e sv  byggtomt


http://www.tsk.fi/tepa/netmot.exe?UI=file&page=setup-muut
http://iate.europa.eu/SearchByQuery.do
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en  building plot; building site

de Baugeléande; Baugrund; Baugrundstiick; Bauland; Bauplatz
fr lot & béatir; parcelle a batir; terrain a batir

da byggegrund; byggeplads

Saksankielinen maaritelma:

"Nutzungsbezeichnung fir ein vom Verfiigungsberechtigten nach den baurechtlichen
Vorschriften zur Bebauung vorgesehenes Grundsttick”

Tieteen kansallinen termipankki

Tieteen kansallinen termipankki (TTP) rakentaa kaikkien Suomessa harjoitettavien
tieteenalojen yhteisen, avoimen ja jatkuvasti paivitettadvan termitietokannan tiedeyhteison ja
kansalaisten kayttodn. Hanke toteutetaan talkooperiaatteella yhteistydssa koko maan
tutkijoiden kanssa.

TTP sisaltda maaritelmat rakennusurakalle ja yhteiselle ty6paikalle. Jalkimmainen perustuu
tyoturvallisuuslain maaritelmiin, eli yhteisen tydpaikan erityistapauksena on yhteinen
rakennustyomaa.

Tieteen termipankki 9.08.2017: Oikeustiede:rakennusurakka.

http://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:rakennusurakka

Tieteen termipankki 9.08.2017: Oikeustiede:yhteinen ty6paikka

http://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:yhteinen ty%C3%B6paikka

Ontologiat: FINTO

http://finto.fi/fi/lsearch?clang=fi&g=ty%C3%B6maa&vocabs=

- eirakennuspaikkaa
- tyOmaat: l16ytyy 24, esim YSO - Yleinen suomalainen ontologia

YSO: tydmaat
A

ihmisen maarittamat paikat

Ly

metsdtyOmaat, rakennustydmaat, siirtotyémaat
B
78 Tyoelama. Tyosuojelu. Tyoterveys

'ﬁ' working sites (en), worksites (en), byggarbetsplatser (sv)
http://www.yso.fi/onto/yso/p3538

Rakennustiedon tesauruksen maaritelmat
- selvitystyd meneillaan, yhdistetaan KIRA-digi-hankkeeseen bSF Vakiointi

ontologiatytssa: RT thesaurus + KIRA ontologia + LiVi ontologia + Kaava-ontologia
(huom Helsingin kaupungin kokeiluhanke...)


http://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:rakennusurakka
http://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:yhteinen_ty%C3%B6paikka
http://finto.fi/fi/search?clang=fi&q=ty%C3%B6maa&vocabs
http://finto.fi/yso/fi/page/p3538
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Ehdotus

Sanastotydssa on maariteltava:

tydbmaa, ja miten se kasitteena erotetaan tydpaikasta
- rakennustydmaa, ja miten se eroaa tydmaasta

- yhteinen tydmaa ja yhteinen rakennustydmaa ty6turvallisuuslain maaritelméan ja
edellisten mukaan, ja miten nama kasitteina erotetaan yhteisesta tydpaikasta.

- Jasisdllytetaanko maaritelmaan teknisen sjainnin lisaksi rakennustyon hallinnollinen
ja taloudellinen ulottuvuus

- verrattava nama kasitteet Maankaytto- ja rakennuslain maarittelemaan
rakennuspaikkaan.

Jos tydmaa rajataan rakennustydmaan sijaintiin (=rakennuspaikka), voidaan sanastossa
kayttaa englanninkielisen maaritelman mukaan esim:

"Maa-alue, jonka paalle, alle, tai jonka kautta valiaikaiset ja pysyvat rakennustyot
toteutetaan, ja kaikki muut rakennustarkoituksiin tarvittavat maa-alueet tai paikat.”

Tata on kuitenkin laajennettava rakennustytn kohteeseen:
”ja nailld maa-alueilla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja naihin liittyva infrastruktuuri”

(Yhteinen) tydmaa ja sen vastuut maaraytyvat rakennustyon ja sen toteuttajien (> 1) mukaan,
rakentamistyd on projektiluonteista ja se toteutetaan hallinnollisesti ja ajallisesti rajattuna.
Siten maaritelmaan lisattava:

i

"Rakennustydmaa muodostuu kun rakennustyd kohdistuu tai tulee kohdistumaan edelliseen.’

Koska ehdotus annetaan Kiinteistd- ja rakentamisalan keskeisen sanaston versiota 2.0
varten, rajataan maaritelma rakennustydbmaahan vrt. rakennus.

Rakennustydmaa

"Rakennustydmaa muodostuu, kun rakennustyd kohdistuu tai tulee kohdistumaan maa-
alueeseen, jonka paalle, alle, tai jonka kautta véliaikaiset ja pysyvat rakennustytt
toteutetaan, ja kaikkiin muihin rakennustarkoituksiin tarvittaviin maa-alueisiin tai paikkoihin,
tai nailla maa-alueilla sijaitseviin rakennuksiin, rakennelmiin ja naihin liittyvaan
infrastruktuuriin.”
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6 TyOmaa valvontakohteena

Tybmaa valvontaviranomaisten nakokulmasta

Tybmaan tunnisteen kasitteen muodostumista on selvitetty niin veronumerolain ja
verotusmenettelylain ilmoitusvelvollisuuksien (Verohallinto) kuin ty6turvallisuuslain yhteisen
tydmaan (Aluehallintovirasto) valvonnan osalta. Naiden toteuttamista on vuodesta 2013
l&htien koordinoinut Suomen Tilaajavastuun koollekutsuma verotusmenettelyn ohjausryhma.
Ohjausryhmaén jasenet edustavat keskeisia valvontaviranomaisia, rakentamisen
toimialaliittoja ja rakennuttamis- ja rakentamisyhteisoja.

Tata selvitys ja annettava ehdotus julkisen tydmaa-avainpalvelun perustamisesta on esitelty
ohjausryhman kokouksessa 15.9.2017.

6.1 Verohallinto / valtiovarainministerio VM

Verohallinnon Harmaan talouden selvitysyksikdssa (Puukko, Lehtinen, Kaleva 13.6.2017) on
jo kartoitettu erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja rakennustydmaan valvonnan tavoitteiden kannalta:

e paatoteuttaja- ja aliurakoitsijatietojen kohdentaminen tydmaan kautta
o |uotettava vertailutieto tydmaista, joita ei ilmoiteta

Kaydyssa keskustelussa tuatiin esille mm seuraavat haasteet:

e raporteilla annetut tydmaat tunnisteet, ja mydhemmin ilmoitettujen ilmoitusvelvollisten
omien tunnisteiden lisaaminen

tunnisteen tallentamisen kontrolli

ilmoitusvelvollisuuksiin tehdyt rajaukset

urakkatietojen analysoinnin kehittdminen — euromaara, toimittajaketjut jne

raportoidut reskontratiedot — olemassa olevien tietojen hyddyntaminen
ei-ilmoitettujen, ilmoitusvelvollisuuden piiriin kuuluvien sopimusten ja urakoiden
selvittdminen

Keskustelussa arvioitiin myos kiinteistoverotuksen liittdmista selvitystydhon, varsinkin kun
tama on kasiteltdvana rakennuksen ja rakentamistydn luokittelussa Tilastokeskuksen,
Verohallinnon ja Ymparistoministerion yhteistyona. Maarittelytydlla on myds vahva yhteys
kuntien rakennusvalvontaan, jonka tavoitteita YM selvittdad selvitetaan yhdessa kuntien,
Kuntaliiton ja PTA-hankkeen kanssa.

Suomen Tilaajavastuu Oy on analysoinut ilmoita-palvelun kautta saatuja urakkaketju- ja
tilaajaorganisaatiotietoja, veronumeropalveluihin liittyvia Valtti-henkil6identiteettitietoja ja
Taitorekisteriin ilmoitettuja tyontekijoiden ja yritysten ammattipatevyystietoja. Naita voidaan
arvioida yhdessa Verohallinnon palveluiden kehityksen kanssa.

Verohallinto arvioi selvitysté ja ehdotusta tapaamisessa 24.8.2017 (Puukko, Lehtinen).
liImoitusvelvollisuuksien kannalta ajantasaisten rajapintojen avulla tuodut ennakkotiedot
kaynnissa olevista rakennuslupaprosesseista (aloituskokous ja katselmukset) ja
kaynnistyvista tydmaista (rakennusty6n ennakkoilmoitus) parantavat ennakoitavuutta ja
lisdavat vaikuttavuutta valvonnassa niin rakennuttamisen ilmoitusvelvollisten kuin tydmaiden
sopimus- ja urakkatietojen osalta.

Siten he nakevat, etta ilmoitusmenettelyiden kehittdminen kannattaa tehda toimiala-
viranomaisyhteistyonda, keskeisina tassé Aluehallintovirasto ja kuntien rakennusvalvonnat.
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6.2 Aluehallintovirasto AVI / valtiovarainministerio VM

Aluehallintovirasto AVI on tuonut verotusmenettelyn ohjausryhmassa esiin kehityskohteita,
joita Suomen Tilaajavastuu on valmistellut osana tata selvitysté ja toteuttamisehdotuksia.

tydomaan ennakkoilmoituksen sahkoistaminen

urakkaketjun tallentaminen jo ennakkoilmoitusvaiheessa

reaaliaikainen tydmaa-avaimen tarkistus & rajapinnat

asiakkaiden tyémaiden tunnisteiden lisddminen

tyontekijan ennakkoilmoittautuminen tydmaalle , yleisperehdytystiedot jne
l&hetettyja tyontekijoita koskevan EU-direktiivin (ns. taytantdonpanodirektiivi)
toteuttaminen osana ilmoitusmenettelya

¢ ty0maa-avaimen ottaminen EU-tasolla yksildivaksi

Tapaamisessa Etela-Suomen Aluehallintoviraston Tydsuojelun vastuualueen 22.9.2017
(Paivéarinta, Lappalainen) arvioitiin naiden tavoitteiden avulla Verohallinnon kanssa
valmisteltua ja 15.9. ohjausryhméssa esiteltya ehdotusta kansalliseksi tybmaa-avain-
palveluksi, kts kohta 8.

AVI totesi ehdotuksen kannatettavaksi, ja liittyvan heilla jo meneilla&n oleviin hankkeisiin
- tyOnantajien lahettamien tydntekijdiden ennakkoilmoitukset - tydmaille AVI:n

valvontakohteisiin. EU-direktiivi tuli voimaan syyskuun 2017 alussa
http://www.tyosuojelu.fi/tyosuhde/lahetetty-tyontekija

- ty6maabhan liittyvien AVI:n lomakkeiden sahkoéistaminen AVI:n tietohallinnossa

o Rakennustydn ennakkoilmoitus (pdf) http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-
meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm

o Asbestipurkutyon ennakkoilmoitus (pdf) http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-
meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/asbesti

- tyopaikka/tydmaa-valvontakohteiden jarjestelméan (Vera) kehittdminen yhdessa
valtiovarainministeritn tietohallinnon kanssa

- aluehallinnon asiakaslahtoisen toiminnan kehittamisen ATOMI-hanke
https://www.avi.fi/lweb/avi/atomi#.WcTOOfmONPY

- Valtion lupa- ja valvontaviraston (Luova) perustaminen
http://alueuudistus fi/tiekartta/valtion-lupa-ja-valvontavirasto

Rakennustydn ennakkoilmoitus on jo nyt koko tydmaan tiedonhallinnan kokoava néakyma niin
rakennuttajalle, rakentajalle kuin viranomaisille. Siten se kannattaa ottaa perustettavan
palvelun kayttoliittyman, tietosisallon ja rajapintojen maarittelyn ja toteutuksen pohjaksi.
Sama koskee myds Asbestipurkutydn ennakkoilmoitusta.

Etela-Suomen Aluehallintoviraston mukaan ilmoitusmenettelyssa kayttoon otettavassa
sahkoisessa lomakkeessa kysytaan yhteisdjen y-tunnukset, ja valvontakohteen tydmaa
yksildidaan nimelld, kayntiosoitteella ja toimipaikkatunnuksella.

AVI on valmis tulemaan mukaan tydmaa-avain-palvelun kehittdmiseen yhdessa
Verohallinnon, kuntien rakennusvalvonnan ja ymparistoministerion kanssa. Maarittelyssa on
otettava huomioon edella mainitut hankkeet ja valtiovarainministerion naille asettamat
tavoitteet.


http://www.tyosuojelu.fi/tyosuhde/lahetetty-tyontekija
http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm
http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm
http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/asbesti
http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/asbesti
https://www.avi.fi/web/avi/atomi#.WcTO0fm0NPY
http://alueuudistus.fi/tiekartta/valtion-lupa-ja-valvontavirasto
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7 Tybmaatunnisteen syntyprosessi osana rakennetun ympariston
kokonaisarkkitehtuuria.

Esimerkkind rakennuttamisen elinkaari yhdistettyn& lupamenettelyihin.

Rakennustyon kohteilla, infrastruktuurilla, kiinteistolla ja sen rakennuksilla on aina tekninen,
hallinnollinen ja taloudellinen elinkaari, joilla on merkitystd omistuksen, hallinnan, kaytén ja

yllapidon osapuolille, ja eri viranomaismenettelyille. Koko rakennetun ympériston elinkaasta
kuvataan kiinteistdsijoituksen elinkaarella.

Kiinteistdsijoitusjohtaminen
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) 7N S H [ i I
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Kaavoitus Kiinteist&n: Vuckra I Rakennusvalvonta | ! yillap \L
muodostus oikeus i
Rakennuttaja |e e e - — Isénndinti /  |om e Vuokra-
manageeraus, valitys
| Valvonta |
| Manninen
13.9.2017
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. - S it Tarkast Huolto / Energia / Turvallisuus Kayttaja-
Gt S UrelEiE HIEDE:::SES::EE'JL"E Wilt::fnf-i: silvous ympéristd Pelastus palvelut

Kiinteistdsijoituksen elinkaari

Tybmaan tunnisteen ja siihen liittyvien tunnisteiden syntymisté voidaan kuvata
rakennuttamishankkeen elinkaaren vaiheiden mukaan aina hankesuunnittelusta
viranomaismenettelyiden kautta rakentamiseen, ja edelleen rakennuttamisen kohteen
kayttoon, yllapitoon ja purkamiseen.

Yhteiset tunnisteet muodostuvat elinkaaren alussa, tassa kuvattavassa
talonrakennuttamishankkeen elinkaaressa.

e maankayttd, kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

e Kiinteiston muodostus, omistaminen ja rakennusoikeus, lainhuudatus, rasitteet ja
kiinteistoverotus

e rakennuksen suunnittelu, rakentaminen, infrastruktuuri ja talotekniikka —
rakennushanke, lupamenettely, rakennusurakointi ja halinnonluovutukset

¢ rakennuslupamenettely, tydmaan tydsuojelu- ja verotusmenettelyt ja tydmaiden
tiedonhallinta

Vastaava elinkaarikuvaus on laadittava myds infrastruktuurin erilaisille
rakennuttamishankkeille.
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Yhteiset tunnisteet rakennuttamishankkeen elinkaarella

Hankesuunnittelu

Tybmaan tunnisteen syntyminen rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa.

e jotain rakennetaan -> tulee muodostumaan fyysinen tydmaa (tekninen)

e joku tilaa rakennustyota tai rakennuttamista -> muodostuu tilaaja (hallinnollinen)

e rakentaminen maksaa, mutta silla on tuottonsa elinkaarelle -> muodostuu
kirjanpitovelvollisuus ja kassavirta (taloudellinen)

e omistaja/kehittaja voi salkuttaa kiinteistokehityskohteet eri perustein

o erilaiset rakennustyo6t vaativat erilaista suunnittelua ja urakointia -> valitaan sopiva
urakkamuoto erilaisine vastuun- ja kustannusten jakoineen (edellisten vastuunjako)

e rakennuttaja antaa hankkeen kohteen ja lupamenettelyn mukaiset suunnitteluohjeet

Hankkeen suunnittelun tarveselvitykseen kootaan kiinteistokehittdjan ja rakennuttajan
nakemys tarvittavasta kaavatilanteesta, mahdolliset kaavamuutokset ennen hankkeen
edistamista, kayttssa oleva rakennussoikeus ja mahdolliset kaava- ja suojelumaaraykset.
Suunnittelun lahtétiedot sisaltavat kiinteistotiedot, kaavatiedot, rakennuspaikan ominaisuus-
tiedot, kiinteistéa palvelevien verkostojen tiedot sekd hankkeeseen ryhtyvan vaatimukset.

Hanketunnus toimii ensimmaisenda tydmaatunnisteeseen liitettavana tietona, koska sita
tarvitaan jo sijoitusanalyysissa ennen kuin ensimmaistak&an viranomaistoimintoa on tehty,
periaatteessa jo ennen yhtion perustamista. Hanketunnukseen voi siséltya yhtion y-tunnus,
tili ja/tai projektinumero, yhtién kustannuspaikka (fuusioyhtiot) kts kohta Yhtién perustaminen.

Maankéaytt6, kaupunkisuunnittelu, kaavoitus ja kiinteistonmuodostus
Tybmaan tunnisteen syntyminen rakennusoikeuden ja sen omistamisen perusteella.
Maankayton, kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen osuutta tarkennetaan yhdessa

Maankayttbpaéatokset-osahankkeen kanssa, osana Maankaytto- ja rakennuslain
kokonaisuudistusta ja uutta Suunnittelujarjestelmaa.
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N&méa on edelleen liitettéva kiinteiston muodostamiseen ja omistamiseen,
kiinteistbnmuodostamislain ja kiinteistoverotuslain mukaisesti.

¢ maa-alueita kaavoitetaan kunnissa kaavayksikoiksi, ja edelleen
kiinteistonmuodotuksessa tonteiksi rakentamiseen

e tonteille annetaan rakennusoikeus

e tonttien omistus- ja hallintacikeudet maaraytyvat maakaaren mukaan — lainhuuto ja
rasitusmenettelyt, vuokra- ja muut erityset oikeudet

e rakentamisty0 kohdistuu rakenusoikeuden mukaiseen rakennuspaikkaan

o Kkiiinteistverotuksen maaritelmat kiinteistolle ja sen omistukselle

Rakennusoikeus antaa kiinteistén omistajalle mahdollisuuden rakennuspaikkaan
kohdistuvaan rakennustyohon, joten se on kiinteistotunnuksen ohella ensimmainen tunnus
mahdollisesti muodostuvalle tydmaalle.

Samalla on kuvattava kiinteistéverotuksen muodostuminen ja sen osuus kiinteistokasitteen
maarittelyssa ja edelleen kiinteistolle rakennettavien rakennusten, kulkuvaylien, pysakointi- ja
yhteistilojen ja naihin liittyvan infrastruktuurin kautta tydmaahan ja lupa- ja
ilmoitusvelvollisuuksien muodostumiseen, ja edelleen kayton ja yllapidon aikaisiin oikeuksiin..

Tontti on sitovan tonttijaon mukaisesti muodostettu kiinteistt, joka on merkitty tonttina
kiinteistorekisteriin. Kun maa vaihtaa omistajaa, on uuden omistajan rekisteréitava
omistusoikeutensa. Omistusoikeus rekisterdidaan hakemalla lainhuutoa. Vain
lainhuudatettu kiinteistd voidaan kiinnittaa ja kayttad velan vakuutena. Lainhuuto merkitadén
julkiseen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Taman jalkeen omistaja nakyy
lainhuutotodistuksesta.

Maalla tarkoitetaan Kiinteistda, sen maaraalaa tai maardosaa. Omistus voi siirtya esimerkiksi
kaupalla, lahjalla, osituksella tai perinténa. Kiinteiston jakaminen tehdaan lohkomalla tai
halkomalla. Myos yhteisia alueita sekéa yhteisesti omistettuja kiinteistoja voi jakaa.

http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/rekisteroi-omistusoikeus
http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/maanmittaustoimitukset/hae-toimitusta/jakaminen

[ FoF |
P

Lainhuuto

Maankayton ja paikkatiedon tunnuksia kasitelladn voimassa olevissa JHS-suosituksissa
(30.8.2017) :

JHS 158 Paikkatiedon metatiedot

JHS 160 Paikkatiedon laadunhallinta

JHS 162 Paikkatietojen mallintaminen tiedonsiirtoa varten

JHS 163 Suomen korkeusjarjestelma N2000

JHS 177 Paikkatietotuotteen madarittely

JHS 178 Kunnan paikkatietopalvelurajapinta

JHS 180 Paikkatiedon sisaltdpalvelut

JHS 184 Kiintopistemittaus EUREF-FIN-koordinaattijarjestelméassa

JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatiminen

JHS 188 Kansallisen tie- ja katuverkostoaineiston yllapito ja yllapitotietojen dokumentointi
JHS 193 Paikkatiedon yksil6ivat tunnukset

JHS 196 EUREF-FIN -jarjestelman mukaiset koordinaatit Suomessa

JHS 197 EUREF-FIN -koordinaattijarjestelmat, niihin liittyvat muunnokset ja karttalehtijako


http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/rekisteroi-omistusoikeus
http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/maanmittaustoimitukset/hae-toimitusta/jakaminen
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Yhtion perustaminen

Rakennusoikeuden omistava tai perustettava yhti6 tai yhteiso.

e rakennustyon tilaajan y-tunnus. Jos yhtiéta ei ole valmiina tai sité ei ole ostettu, se
perustetaan -> muodostuu yhtio (yhteiso...)

e Kiinteistdjen ja rakennusten omistusrakenteita on useita kts konsernirakenteet

e Kkasiteltavd myos henkildbomistus ja sen tunnisteet.

Yrityksen tai yhteison perustamisesta on ilmoitettava PRH:n kaupparekisteriin,
yhteisorekisteriin tai saatiorekisteriin, Verohallinnon arvonlisdverovelvollisten rekisteriin,
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin.

Rakennusoikeuden omistajaa, tontin vuokraajaa, rakennustyon tilaajaa ja rakennuttajaa
yksiditaessa on kaytettdva esimerkkeja kiinteistdalan eri yhtio- ja yhteistrakenteista ja
omistussuhteista — y-tunnus yhdistettyna tarkentaviin taloudellisiin ja hallinnollisiin
tunnuksiin — liiketoimintayksikko, tili, kustannupaikka, projekti, littera jne.

Kiinteistokonserni - Oy, Oyj, kunta, jarjesto, saatio, osuuskunta
Y-tunnus, konsernilaskenta - kp

_— % * % *x * %k ** *%k%k
Kiinteistoyhtio Oy Kiinteistdyhtid Oy Kiinteistoyhtio Oy KKOy KOy AsOy “Tonttiyhtio”
Y-tunnus/kp Y-tunnus/kp Y-tunnus/kp Y-tunnus Y-tunnus Y-tunnus Y-tunnus
arava (fuusioyhtio) korkotuki (fuusioyhtio) vapaa (fuusioyhtid)
- | Kustannuspaikka
Kustannuspaikka Kustannuspaikka ("vastike”) *k o il e
("yhti&") ‘ ("yhtis”) ‘ . - erilliset yksittaiset yhtiot
D ustannuspaikka i
Kustannuspaikka ‘ Kustannuspaikka ‘ l“vuokrpa") konsernin taseessa
("yhti5") ("yhti&")
Kust(ﬂ,_ﬂﬂ;{%_a?“ka Yhtié Oy ***kiinteistoyhtic tai kunta, joka
yhtio ”, " f
R — Y-tunnus vuokraa” rakennusoikeuden
Keskindisen

*kiinteistoyhtiot, fuusioitu rahoitusmuodon mukaan

osakas

Y-tunnus ja kustannuspaikka maarittelevat hallinnollisen ja **keskindiset kiinteistdyhtitt,
taloudellisen "kohteen”. **kehitysyhtiot (kayttotarkoituksen muutos
Konsernin kohderekisterin ylimman tason avain esim liikekiinteistésta asunnoiksi)
“kiinteistdkohde” voi olla jompi kumpi tai fyysinen tunniste. ~ ** ei-fuusioidut KOy/AsOy:t

Manninen 2017

Esimerkki kiinteistokonsernin yhtio- ja laskenta-rakenteesta (luonnos)

Valittu urakkamuoto maaraa rakennushankkeen omistajan, tilaajan, rakennuttajan, ja

paatoteuttajan kirjanpito- ja ilmoitusvelvollisuudet.

Osakeyhtié Asunto-osakeyhti
(4]

Vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus
Rakennusoikeuden siirtyminen vuokra- tai muun erityisen oikeuden kautta.

e maanvuokraoikeudella ja muilla erityisilla oikeuksilla on merkitys rakennuttamisen
lupamenettelyissa — kuka omistaa ja kuka saa rakennuttaa tontille
e vastaavasti vero- ja ilmoitusvelvollisuudet.

Erityinen oikeus on kiinteiston omistusta rajoitetumpi oikeus, joka kuuluu muulle kuin
kiinteiston omistajalle. Se perustuu esimerkiksi sopimukseen tai testamenttiin.

Yleisin erityinen oikeus on maanvuokraoikeus. Muita erityisia oikeuksia ovat muun muassa
kayttooikeus, elakeoikeus ja hallinnanjakosopimus.
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http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/rekisteroi-vuokraoikeus

Rasitustodistuksesta ilmenevat rekisteriin kirjatut kiinteistoon kohdistuvat kiinnitykset,
erityiset oikeudet sekd muistutustiedot (esim. ulosmittaus).

Vuokratonttien vuokrasopimuksen mukaan rakennusoikeus joko sailyy kiinteiston omistajalla
tai siirtyy olemassaolevalle tai perustettavalle asunto/kiinteistoyhtitlle, muulle yhteisoélle tai
yksityishenkilolle. Kiinteiston omistus sailyy "tonttiyhtidssa”, mutta rakennusoikeuden tai sen
osan mukaan rakennetut rakennukset ja niiden kaytto siirtyy “kiinteistoyhtiolle”.

12

Vuokraoikeus

Rakennuslupa

Rakennusoikeudesta suunnittelun ja lupamenettelyn kautta rakennettavaan kohteeseen.

¢ rakennuslupamenettelyssa kootaan keskeinen hankkeen toteuttamiseen tarvittava
tietoaineisto ja suunnitelmat toteuttamiseen

e menettelyn valvonta kunnan rakennusvalvonnassa edellyttda seurantaa tydmaalla.

¢ |upamenettely ottaa kantaa mm ymparisto-, energia-, autopaikka- ym menettelyihin.

Keskeinen menettely tunnusten maaraytymisten osalta — rakennuslupatunnuksen,
tydbmaan tunnisteen ja kiinteistd, rakennus-, huoneisto ym teknisten tunnisteiden
yhdistdminen — rakennustunnus, huoneistotunnus.

Maakaytto- ja rakennuslaki kayttaa kasitetta rakennuspaikka kuvaamaan rakentamistyon
kohdetta. Rakennuslupamenettely valvoo rakentamistydn kohteen luvanmukaisuutta,
tarkennettava rajanveto tydsuojeluviranomaisen kanssa kts seuraava kohta.

Rakentamiseen sek&a ympariston tai yleisten alueiden kayttoon tarvitaan lahtbkohtaisesti
lupa, jonka myo6ntaa asiointikunnan viranomainen.

http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Asiointi luvat ja ymparistovaikutusten arviointi/Luvat ilmoitukset ja rekisterointi/Maanka
yton ja rakentamisen luvat/Rakennusluvan hakeminen

2 N .

Lupahakemus Rakennuslupa R1 Rakennuslupa R2 Tydmaan
huoneistot tarkastus

Rakennustyon ennakkoilmoitus
Rakentamistydn aloittaminen rakennuspaikalla rakentamistytn kohteessa.

Tyo6turvallisuuslaki edellyttaa ennakkoilmoitusta "suuremmista” rakennustyémaista.
Lupamenettelyyn liittyva ilmoitus tydsuojeluviranomaiselle, jonka tilaaja/ urakoitsija tai
paatoteuttaja lahettaa alkavasta rakentamistyosta ja tybmaasta, kts kohta 3.5

Rakennustydn ennakkoilmoitus on tehtava tydmaasta, joka on tarkoitettu kestamaan
kauemmin kuin kuukauden ja jolla itsenaiset tydnsuorittajat mukaan lukien tyoskentelee
yhteensé vahintdan 10 tyontekijaa seka tydmaasta, jolla tyon maaréksi arvioidaan yli 500


http://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/rekisteroi-vuokraoikeus
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Maankayton_ja_rakentamisen_luvat/Rakennusluvan_hakeminen
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Maankayton_ja_rakentamisen_luvat/Rakennusluvan_hakeminen
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Maankayton_ja_rakentamisen_luvat/Rakennusluvan_hakeminen
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henkiloty6péaivad. Ennakkoilmoituksen mukaisesti AVI perustaa valvontakohteen ja
tallentaa tiedot valvontarekisteriin.

http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm

el

Rakennustyo

Rakentamisilmoitukset

Rakentamistydn sopimusten mukaiset ilmoitusvelvollisuudet tydmaan tyontekijoiden ja
rakennusurakoiden tietojen luovuttamiseen valvontaa varten.

* rakennustyon tilaajien on kerattava tietoja rakennusurakoista ja paatoteuttajan on
kerattava tietoja yhteisen tydmaan tyontekijoista — tyémaa, veronumero, y-tunnus.

e rakennustoita valvovat verohallinto (rakennusty6t ja niiden verotus) ja
aluehallintovirasto (tyémaan tyontekijat ja tyoturvallisuus) — laajennettu
ilmoitusvelvollisuus eri osapuolille

e urakkailmoitukset koskevat kdannetyn arvonlisdverotuksen alaista rakentamisty6ta,
tata ja yhteisen tydmaan muodostumista selvennetty vero-ohjeissa

Rakentamistydn sopimusten mukaiset velvollisuudet tydmaan tydntekijdiden ja
rakennusurakoiden tietojen luovuttamiseen — Verohallinnon ja AVIn edellyttdmat tunnisteet
esim tyontekijan veronumero Rakentamisen veronumerorekisterista.

https://www.vero.fi/yritykset-ja-yhteisot/iimoittaminen-ja-maksaminen/rakentamisilmoitukset/

? B %

Urakkatiedot Tyontekijat  Finvoice tydmaa

Hallinnonluovutus
Tietojen siirtyminen rakennuttamiselta kayttoon ja yllapitoon.

¢ edellda mainitut oikeudet ja vastuut paattyvat tai siirtyvat kun tydmaan
paatosvaiheessa valmis rakennustyd luovutetaan tilaajalle tai valmis kiinteistoyhtit
siirtyy myynnissa ostajalle

e kuvattava tarkemmin menetelmia eri urakkamuotojen hallinnoluovuksissa.

Kéayton, yllapidon ja kunnossapidon aikainen rakennustyo

Kiinteistdn ja rakennusten omistuksen, kayton ja yllapidon aikaiset kunnossapidon tai
perusparannusten rakennustyot ja kiinteistokehitys.

takuut ja muut velvollisuudet hallinnonluovutuksen jalkeen
perusparannukset ja korjaukset

muutostyo6t

purkaminen

kayttotarkoituksen muuttaminen


http://www.tyosuojelu.fi/tietoa-meista/asiointi/luvat-ja-ilmoitukset/rakennustyon-ennakkoilm
https://www.vero.fi/yritykset-ja-yhteisot/ilmoittaminen-ja-maksaminen/rakentamisilmoitukset/
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8 Suositus tydmaatunnisteiden kayttbonotosta alan toimijoiden
tiedonhallinnassa

Tybmaan tunnisteet rakentamisen elinkaarissa.

Rakentamisen laajennetun ilmoitusvelvollisuuden toteutuksen yhteydessa 2014 on esitetty
tydmaa-avaimen ja tydmaan eri osapuolien tunnisteiden, "aliasten” (tydmaakohde,
projektinumero, kustannuspaikka jne), yhdistelméaa ja sen myontavaa, riippumatonta
tietopalvelua.

Selvityksen tuloksena suositellaan tata mallia, koska tyémaa on tiedonhallinnan
yhteentoimivuuden vuoksi jatkossa liitettdva myds tydn kohteeseen (“kiinteistokohde”,
“infrakohde”, yhti6, huoneisto jne).

Kiinteist6- ja rakennusalan yhteiseen tietopalveluun voidaan luoda jokaiselle tydmaalle
tydmaa-avain. Tata yksildivaa, ainutkertaista tunnusta voidaan kayttaa useaan eri
tarkoitukseen digitaalisissa palveluissa, esimerkiksi hankesuunnittelussa,
rakennuslupamenettelyssa, tydmaan suunnittelussa ja resursoinnissa, logistiikassa,
laskutusviitteend, viranomaisasioinnissa ja palveluiden valisessa tiedonvaihdossa.

Ollakseen yhteiskayttdinen ja luotettava palvelun on noudatettava KIRA-digi-hankkeessa on
sovittuja Rakennetun ympariston digiperiaatteita

http://www.kiradigi.fi/1-tiedonhallinta/digiperiaatteet.html

seuraavin tarkennuksin:

- ty6maa-avaimen perustamista ei rajoiteta, vaan palvelun on oltava osapuolien
kaytettavissa koko rakennetun ympariston elinkaarella

- tybmaa-avaimen ja palvelun on oltava kaytettavissa yli valtioiden rajojen ja
lainsaadanndon. Niin kiinteistdomistus, rakentamistyd kuin naihin liittyvat naiden
palvelut, tyontekijat ja padoma ovat kansainvalisia — niin viranomaisprosesseissa
Euroopan Unionin alueella kuin liketoiminnassa globaalisti.

- osapuolten tulee hyvaksya yhteinen tunniste ja sitoutua oman tunnisteen jakamiseen
ja tdméan kayton valtuuttamiseen.

- tyGmaa-avaimen muoto on oltava kansainvalisesti standardoitu, ihmissiimalla
luettavissa ja kasin kirjoitettavissa. Tydmaa-avaimella on aina liikkeellelaskija,
mydntava valtio ja aikaleima.

- ty0maa-avaimelle muodostuu merkitys, kun se liitetdan elinkaaren
viranomaisprosessien ja osapuolten valisten sopimusten omiin tunnisteisiin. Liitettava
oma tunniste voi olla URI-muotoinen (Universal Resource ldentifier).

- liitettAvien pysyvien tunnisteiden ("viranomaisen tunnus”, "diaaritunnus”) valinen
hierarkia auttaa paitsi hahmottamaan rakennettavan tai rakennetun kohteen sijaintia,
rakennetta ja luokituksia, myds kohteen omistuksen, hallinnan ja kaytdn rakenteita ja
edelleen naiin liittyvien tietojen oikeuksia.

- oikeus liitetyn tunnisteen suojaamiseen - myontaminen, julkaisu, liittdminen, kaytto -
poistaminen - maaraytyy esim

o julkinen — avoin data
o viranomainen — julkisuuslain mukaisesti prosesseittain

o yksityinen - oikeus ja velvollisuus suojata


http://www.kiradigi.fi/1-tiedonhallinta/digiperiaatteet.html
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- tunnisteiden suojaaminen on arvioitava niin henkiltietosuojan kuin yksityisen
omistuksen suojan osalta Euroopan Unionin direktiivien mukaisiksi

- tybmaa-avaimen ja liitettyjen tunnisteiden avulla voidaan teknisesti yhdistaa
toiminnalliset jarjestelmat joko rajapintojen kautta tai integrointeina

- palvelu on liitettdva osaksi Kansallista palveluarkkitehtuuria — tunnistus, valtuudet,
puolesta asiointi, tietolahteiden kasitteet ja palvelutietovarannot yhdistavana
hakemistona ja rajapintakirjastona

- edelliseen liittyen, yhdistetty toiminnallinen jarjestelmé voi koneluettavuuden
mahdollistamiseksi toimia myos juridisen oikeuden yrityksen puolesta omaavana
jarjestelmana vrt KATSO-tunnistus

Tydmaa-avaimen muodostaminen

Tybmaa-avain koostuu neljasta lohkosta, joista viimeinen sisaltaa tarkastusmerkin. Lohkot
eritellaén toisistaan ‘- -merkilla. Tydmaa-avaimen lohkoissa kaytetaéan vain seuraavia
merkkeja : '0' -'9', 'A' - 'Z’.

Tybmaa-avaimessa on korkeintaan 35 merkkid. Merkkijonon pituuteen lasketaan mukaan
my0ds erottimena kaytetyt -’ -merkit. Tydmaa-avaimen tarkistusnumeron laskemisessa
kaytetdan ISO 7064 Mod 37,36 tarkistusta.

Tydmaan sijaintimaa Tarkastusmerkki
ISO 3166-1 ALFA2 maatunnisteella ISO 7064 Mod 37,36
p B

TAL_FAI_—\STVOYOOO 1-B

‘—Y—J 1 ' J Tydmaa-avaimen pituus erotinmerkit
N mukaan laskettuna on korkeintaan 35

merkkia.
Tydmaa-avaimen tunniste.
Kaytettivat merkit: '0' -'9", "A" - 'Z"

Vakiotunniste

Tybmaa-avaimen muodostuminen

Tybmaan sijaintimaa yksildidaan maatunnisteella, mika on erityisen tarkeda tyévoiman
likkuvuuden ja lahetettyjen tyotekijoden menettelyn toteuttamiselle.Vastaavaa menettelya
suositellaan myo6s yhteiso-, henkilo- ja kiinteistotiedoille, joko tunnisteen merkkijonon
sisaltamalla tunnisteella tai tunnisteeseen liitettavalla maakoodilla.

Jokainen tydmaan suunnitteluun, toteutukseen ja valvontaan osallistuva taho voi liittdéa
tydbmaa-avaimeen tydmaa-aliaksen, oman tunnuksensa tai tunnisteensa. Nama tyémaa-
avain — alias -parit tallennetaan ja yllapidetdan em palvelussa.
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Tyémaan
perustiedot
—

Hankintajarjestelman tunniste

Jokainen jérjestelmd
sdiléo keskeiset
uniikit tiedot omissa
varastoissaan.

Tyomaajarjestelman tunniste

Eri jérjestelmien tunnisteet
talletettu Tyémaa-avaimen

yhteyteen Verohallinnon tunniste o
Tyémaarekisterissd. Y/El-ﬁe{ Elet?'m'”
sdilétdadn ja jaetaan
. . — . . . Tyémaarekisterissd
Jokaisesta tydmaasta Aluehallintoviraston tunniste

muodostuu kattava
kokonaiskuva ja tietojen

sija[nti on pG’ikG”jStEttGViSSG Ra ke nn u_sva_'vo_n_n_a n tu nn_is_te
erj jdrjestelmistd.

Maankaytén/rakentamisen
tunnisteet

N N N N |
Y

e

Esimerkkeja tydmaa-avaimeen yhdistettavista tunnisteista (luonnos)

Aliaksella on aina:

o liikkeellelaskija — yritys- ja/tai henkilttieto

e tyyppi - tekninen, taloudellinen, hallinnollinen

¢ lisdamisen ja muutoksen aikaleima - verrattuna rakennuttamisen ja yllapidon
elinkaareen.

o liikkeellelaskijan valtuutus tydmaa-avain — alias -yhdistelman kayttoon

Kaikki tunnisteet voidaan liittda toisiinsa, esim. urakkaketjuissa ja laajoissa projekteissa
tybmaa-avaimen aliaksena voi olla muita tydmaa-avaimia. Tydmaa-avain perustietoineen on
julkinen, mutta aliaksilla ja niiden sidoksilla on lisd&jan myontamat julkaisu-, kaytto- ja
muutosoikeudet.

Tybmaa-avain yhdistaa samaan asiaan liittyvia eri rekistereissa olevia tunnisteita toisiinsa
prosesseissa ja niiden rajapinnoissa. Tiedot sailytetddn edelleen omissa rekistereissaan ja
tietovarastoissaan. Tunnisteisiin on kuitenkin liitettava yhteisia ydintietoja, joita kaytetaan
paitsi tunnisteiden luokittelussa, myds elinkaaren prosessien valilla vrt. kansalliset
palvelutietovarannot.

Esimerkkeja tietopalvelun tyémaa-avaimeen aliaksen kautta liitettavista ydintiedoista AVI:n
rakennustyon ennakkoilmoituksen pohjalta:

e oOsapuolitiedot
o tilaaja, rakennuttaja (jos eri kuin tilaaja), paatoteuttaja, aliurakoitsija,
rakennuttajan vastuullinen turvallisuuskoordinaattori, itsenéiset tydnsuorittavat
tydmaatunnisteet (organisaation sisdiset hanke- ja projektitunnukset)
y-tunnukset, myds ulkomaiset tunnukset
yrityksen tai yhteison nimet ja osoitteet
jos ulkomaalainen, ilmoitetaan myos kotivaltio, ISO3166-1-koodiston mukainen
maatunnus
o henkildiden yhteystiedot (henkil6 ID, osoite, puhelin, sdhképosti)
o ennakkoilmoituksen perusteella saatava AVI:n valvontakohdetunnus
e sijaintitiedot
o tyBmaan osoite ja sijaintitiedot
= Kkunta, sijaintiosoite, alue ("vapaamuotoinen kuvaus sijainnista”)
= kulkuvaylatunnisteet (alue, sisaankaynti, porras jne)
= koordinaatit x/y/z, alue, pistepilvi — tunnisteiden paikkatieto

O O O O
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o kaavatunnisteet
» kaavatunnus, kaavayksikkd, rakennuspaikka, rekisteriyksikko,
kiinteistétunnus, lainhuuto- ja rasitustunnukset, rakennustunnus,
o Infratunnisteet
= maapaallisen ja maanalaisen infrastruktuurin tunnisteet
o Rakennus-rakennetunnisteet
= rakennustunnus, huoneistotunnus, tilatunnus, talotekniikkatunnus, loT-
tunnus
e rakennustyotiedot
o rakennushankkeen tyyppi (rakentamisen luokitus)
= talonrakennus - rakennusluokitus — rakennustuotetunnukset
= infrarakennus
= maa- ja vesirakennus jne
o rakennushankkeen toteutusmuoto
= suoritusvelvollisuuden mukaan (urakkamuoto ja sopimukset)
» vastikkeen mukaan (kokonaishinta jne) — kirjanpitotunnukset
= Yhteinen kunnallistekninen tydmaa ym osapuolia yhdistavat
sopimustunnukset
o rakennuslupatunnus

Ehdotetulla menettelylla varmistetaan, etta

e jokainen rakennusalan tydmaa voidaan rekisteroida ja yksildida, ja sille luodaan oma
uniikki tunnus jo suunnitteluvaiheessa, ennen viranomaismenetelyita

e tuleva tydmaa voidaan rekisterdida myos kiinteiston muodostuksessa
rakennusoikeuden omistuksen tai hallinnan mukaan.

¢ tyOmaa voidaan yksildida viranomaisvelvoitteita esim lupamenettelyita ja valvontaa
varten

e perustiedot talletetaan vain kertaalleen ja niitd voidaan hyddyntaé saumattomasti eri
prosessien ja rekistereiden valilla.

¢ tunnisteet ja niihin liittyvat yhteiset ydintiedot yhdistavat elinkaaren prosesseissa

¢ tyOmaan yksildivalla tunnuksella voidaan kohdentaa viranomaisraportointia paremmin

Elinkaaren tunnisteiden yhdistdmisessa kannattaa tutkia finanssialalla kaytt6on tulleen
lohkoketju-menetelman kaytettavyyttd, paitsi eri diaarien yhdistamisessa, myos
muodostumisketjun eheydessa valtuuttamisia ja auditointeja varten.

Taman selvityksen pohjalta ehdotetaan tydmaan tunnisteen yhdistamista yhteisten
tunnisteiden elinkaaren kohdemaarittelyihin, osana KIRA-digi Osal Tiedonhallinnon
harmonisoinnin Yhteisten tunnisteiden osahanketta.

Myos kayon ja yllpidon aikaisen “kiinteistokohteen” tunnisteissa voidaan kayttaa vastaavaa
alias-mallilla. Kiinteist6- ja rakennusalan elinkaarissa kohdetta (tdssa rakennustydn kohdetta)
kuvaamaan kaytetaan teknisid (rakennus, huoneisto, katu jne), hallinnollisia (AsOy, KOy jne)
ja taloudellisia (kustannuspaikka, vuokranmaaraytymisyksikko jne) tunnisteita ja naiden
yhdistelmia.
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LIITE 1: Rakennustydn ennakkoilmoitus (AVI)

),r Aluehallintovirasto

RAKENNUSTYON

ENNAKKOILMOITUS

1. P&dtoteuttaja tai
padurakoitsija ja
yhteystiedot

Padtoteuttajan nimi

Osoite

Pdatoteuttajan yhteyshenkilé

Puhelin ja sdhkdposti

2. Tyomaan nimi ja
yhteystiedot

TyGmaan nimi

Osoite

Tydmaan vastuuhenkild (VNa 205/2009 12 §)

Puhelin ja sahkdéposti

3. Rakennuttajan tai
tilaajan nimi ja
yhteystiedot

Rakennuttajan nimi (VNa 205/2005 6 &)

Osoite

Rakennuttajan yhteyshenkild

Fuhelin ja sdahkdposti

4. Rakennuttajan
vastuullinen turvalli-
suuskoordinaattori

Turvallisuuskoordinaattori (VNa 205/20095 §)

Puhelin ja sdhkdposti

Osoite

5. Rakennushankkeen

tyyppi

Talonrakennus

|:| uudisrakennus

Tuote

[ rivitalo, pientalo
asuinkerrostalo
liike-, toimistotale

|:| korjausrakennus

Rakennustapa

D tayselementti
asaelementti

D paikalla tehty

] teollisuusrakennus, varasto kunnossapitotyd
| muu,mika? D muu, mika?
Kantavarunko Kohteenkoko
[ betoni Kerroksia

[ ] teras

[ | terds +betoni Kerrosala

| puu

| muu, miks? Tilavuus

Maa- ja vesirakennus

Tuote

[ | rakennuksen peruskaivanto
putkikaivanto
katu, tie, maantie, rautatie

silta

paallystys-, murskaustyd
vayldtyd, pato, allas
laituri, kanava, satama
veden kdsittelylaitos
kallictila, louhintatydmaa
sdhkd- tai puhelinlinja

muu, mika?

6. Rakennushankkeen
toteutusmuoto

Suoritusvelvollisuuden

KVR

D Oma rakentaminen
Kokonaisurakka

D Kokonaisurakka, LVIS-su.

mukaan

[ ] saettu urakka

D Osaurakka

D Projektinjohtourakka

D teollisuusrakennus, varasto

Vastikkeen mukaan

Kokonaishinta
[ | Yksikkohinta
D Laskutyd

Tavoitehinta
D Tyénjohto

7. Turvallisuus- ja
kayttésuunnitelmat

Tarvittavat turvallisuussuunnitelmat (VNa 205/2009 7-11 §)

arvioitu maara ja
keskivahvuus

muut

. 3 Tyémaz-alueen k3yttosuunnitelma Kylld Ei Rajaytyssuunnitelma Kylld Ei
sekd kartoitukset S ] ) ) D - |:| ) ) ) D - D ]
Sahkbistys- ja valaistussuunnitelma D Kylld |:| Ei Kaivuusuunnitelma l:‘ Kylla |:|EI
Elementtien asennussuunnitelma D Kylla D Ei Telinesuunnitelma D Kylla DEi
Putoamissugjaussuunnitelma |:| Kylld Ei Purkusuunnitelma Kylld Ei
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja |_| Kylld Ei Ashestikartoitus tehty Kylla Ei
8. Tydmaan kesto kamisaivamaars e
(suunniteltu) alkamispaivamaa padttymispaivamadra:
9. Rakennustyomaan Tyontekijoita enimmaismaara keskivahvuus
tydntekijdiden
pdatoteuttaja
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10. Rakennustyimaan
tydnantajien ja itse-
ndisten tydnsuorit-
tajien maara

Aliurakoitsiicita

Alistettuia sivu-urakeoita | Sivu-urakeita Itsendisid tvdnsuorittajia

Suunnittelutoimistoia

11. Valittujen
tyonantajien ja
itsendisten
tydnsuorittajien
yhteystiedot

Yrityksen nimi

Osoite

Vastuuhenkilén nimi Puhelin ja sahkdposti

Tehtdva, tyon kohde

Yritvksen nimi

Osoite

Vastuuhenkilén nimi Puhelin ja sahkdposti

Tehtdva, tvdn kehde

Yrityksen nimi

Osoite

Vastuuhenkilén nimi Puhelin ja sahkdposti

Tehtdva, tyon kohde

Yritvksen nimi

Osaite

Vastuuhenkilén nimi Puhelin ja sahkdposti

Tehtdva, tvdn kohde

Yritvksen nimi

Osoite

Vastuuhenkilén nimi Puhelin ja sahkdposti

Tehtdva, tvin kohde

12. Muut tarpeelliset
seikat

Muuta, esim. tydn keskeytymisaika

13. Paivays ja allekirjoitus

Pdivays

Allekirjoitus

Nimenselvennys
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